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  تمهيــد

إن الهدف من المخطط الهيكلي هو وضع 
. الإطار العام والشامل للتطوير المستقبلي

ويتم ذلك التطوير على مستويات تبدأ 
دولة آكل ثم مستوى المنطقة بمستوى ال

وعادة .  الحضرية وأخيراً مستوى المدينة
ما يتم وضع أهداف المخططات الهيكلية 

 30 إلى 20على مدة زمنية تتراوح بين 
ومن الطبيعي أن يحدث خلال هذه , سنة

المدة الزمنية خروج عن المسار المستهدف 
وذلك نتيجة للمتغيرات التى قد تطرأ على 

ولهذا يتم بصفة , ية والدوليةالساحة المحل
) غالباً  ما تكون آل خمس سنوات(دورية 

مراجعة المخطط الهيكلي لتعديل مساره 
حتى يتوافق مع تلك المستجدات 

  .والمتغيرات

وتعتبر دولة الكويت من أوائل الدول , هذا
بمنطقة الشرق الأوسط التي اهتمت بعمل 
مخطط هيكلي للدولة يكون هو الإطار 

, رك من خلاله عملية التنميةالذي تتح
حيث بدأت حكومة دولة الكويت منذ أآثر 
من خمسين عاماً  في الإعداد لأول مخطط 

والذي ,  م1952هيكلي وذلك في عام 
أعتمد في مخططاته على فكرة المجاورات 
السكنية المتصلة مع بعضها البعض عن 
طريق شبكة من الطرق الدائرية وأخرى 

أخذت هذه الفكرة حيزها للتنفيذ . والتي تكون مرآزها مدينة الكويت العاصمة" يةإشعاع"متعامدة عليها 
وظهور الحاجة إلى إقامة تجمعات عمرانية , ولكن مع الزيادة السكانية المضطردة, خلال فترة الستينات

  . قامت الحكومة الكويتية بعمل مخطط هيكلي جديد لحل هذه القضايا الملحة, جديدة

 لعمل (Colin Buchanan) م آلفت البلدية المكتب الاستشاري العالمي 1970عام وفي , وعلى ذلك
المخطط الهيكلي وفق ثلاثة مستويات تخطيطية وهي المستوى التخطيطي للدولة ومستوى المنطقة 

 بأن الطاقة 1970وقد أوصي  هذا المخطط لعام ". العاصمة"الحضرية ومستوى مدينة الكويت 
 آما أوصى بإعادة تقييم 2000 مليون نسمة بحلول عام 2الحضرية ستصل إلى الإستيعابية للمنطقة 

  .ورفع آفاءة شبكات الطرق وتشجيع السكن في التجمعات العمرانية الجديدة

 
  المخطط الهيكلي ومراجعة المخطط الهيكلي

 
  تاريخ المخططات الهيكلية بدولة الكويت
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والتي أوصت بعمل مدينتين , (KMPR1) م تم عمل المراجعة الأولى للمخطط الهيكلي 1977وفي عام 
 مليون 2.5ذب الزيادة السكانية المتوقعة والتي قدرت بحوالي وذلك لج, جديدتين هما الصبية والخيران

والمتبقي في المدن ,  مليون نسمة1.25وتستوعب المنطقة الحضرية حوالي , 2005نسمة بحلول عام 
 .الجديدة

ولم تشتمل في توصياتها على تنمية المناطق  , (KMPR2) م تم عمل المراجعة الثانية 1983وفي عام 
 .الصناعية والمراآز التجارية بالرغم من اعتبارهما من المشاآل الأساسية للمناطق الحضرية

 W.S. Atkinsآلفت بلدية الكويت مكتب إستشاري محلي بمشارآة المكتب العالمي ,  م1990في عام 
تأجل العمل , الغزو العراقي الغاشم على دولة الكويتولظروف . 3KMP)(لعمل المخطط الهيكلي الثالث 

 م وانتهى العمل به في 1992في هذا المخطط أثناء فترة الغزو ثم بدأ مرة أخرى بعد التحرير في عام 
آما , 2015 مليون نسمة بحلول عام 3.8وقدرت إجمالي عدد السكان المتوقع بحوالي .  م1997عام 

وأوصت بتوزيع الزيادة ,  مليون نسمة2.3قبلية للمنطقة الحضرية بحوالي قدرت الطاقة الاستيعابية المست
بالإضافة إلى مجموعة من ) الصبية والخيران(على المدن الجديدة )  مليون نسمة1.5(السكانية المتوقعة 

ث انتهت الدراسة بالمخطط الهيكلي الثال. المدن التوابع المقترحة وآذلك بعض التجمعات العمرانية الجديدة
الإقليمي , إلى بعض السياسات العامة للتخصصات المختلفة وذلك على المستويات التخطيطية الثلاثة

 .والحضري ومدينة الكويت

ً  لمرور أآثر من خمس سنوات على الإنتهاء من المخطط الهيكلي الثالث  رأت بلدية , )1997(ونظرا
وتم تكليف , هيكلي الثالث السابق أنه من الضروري عمل مراجعة للمخطط ال2003الكويت في عام 

 - CBP "بالتعاون مع الاستشـــاري العالمي "  - KEG المجموعة الهندسية الكويتية " الاستشاري المحلي 
Colin Buchanan  " وذلك لمراجعة وتحديث وتطوير آل البيانات والمعلومات الواردة بالمخطط الثالث

وآذلك عمل دراسة , أعمال في آافة المجالات والقطاعاتبما يتوائم مع ما استجد من خطط ومشاريع و
حيث يتم فيها وضع التصورات المستقبلية للنمو السكاني والعمالة و ,  ميلادية2030مستقبلية حتى سنة 

ووضع الأهداف والإستراتجيات والسياسات , الطرق والخدمات العامة واتجاهات النمو العمراني المتوقع
 تشكل القاعدة الأساسية للنمو العمراني والذي تعود إليها آافة الوزارات والهيئات الواقعية والتي يجب أن

  .المعنية عند اتخاذها للقرارات

  مراحل مشروع تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

  :يتكون المشروع من ثلاثة مراحل رئيسية

 المراحل الثلاث لمشروع تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت
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 جمع وتحليل المعلومات: المرحلة الأولى
  :ى تحتوي علىوه, والبيانات

جمع وتحليل المعلومات والبيانات الأساسية من 
 .آافة الوزارات والهيئات المعنية

عمل مسوحات ميدانية مرورية لشبكة الطرق 
وآذلك عمل مسوحات ميدانية لعينة , القائمة

من إجمالي المساحات التجارية %) 12حوالي (
  الأرضية بالدولة 

 - KMPR2)مراجعة المخطط الهيكلي الثاني 
 - 3KMP)  والمخطط الهيكلي الثالث (1983
 وتحديث البيانات الواردة بهما بما (1997

يتماشى مع المتغيرات التي طرأت على التطور 
  .العمراني بدولة الكويت

 

  : أوراق عمل هى9وتشتمل على عدد , (Planning Studies) الدراسات التخطيطية:  المرحلة الثانية 

    نظم المعلومات الجغرافية- 2  ة  السكان والعمال- 1
    الطاقة الإستيعابية للمنطقة الحضرية- 4    الإسكان- 3
    الدراسات البيئية والموارد الطبيعية- 6  إتصالات, صرف صحي, مياه, آهرباء(  المرافق العامة - 5
    المساحات الأرضية التجارية- 8    الطرق والمواصلات- 7
    ...) ,الصناعة, الصحة , التعليم(والأنشطة   إستعمالات الأراضي - 9

فهѧѧي تراجѧѧع المخططѧѧات الѧѧسابقة , أساسѧѧًا للدراسѧѧات القطاعيѧѧة" الѧѧسكان والعمالѧѧة ) "1(تمثѧѧل ورقѧѧة العمѧѧل 

  الآليات المستخدمة في العمل بالمرحلة الأولي من الدراسة

 

  لثانية من الدراسةأوراق العمل للمرحلة ا
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. 2030آما تنѧاقش العوامѧل المѧؤثرة علѧى الѧسكان والعمالѧة المѧستقبلية حتѧى عѧام                    , وتحلل الموقف الحالي    
علѧى مѧستوى الدولѧة ومѧستوى        ) GIS(خرائط نظѧم المعلومѧات الجغرافيѧة        تم تحديث   , على الجانب الآخر    

  .المحافظات ومستوى المنطقة الحضرية ومستوى مدينة الكويت

ترآѧѧز ورقѧѧة العمѧѧل الثالثѧѧة علѧѧى القѧѧضايا الخاصѧѧة بطلѧѧب الكѧѧويتيين علѧѧى الإسѧѧكان وطѧѧرق تѧѧوفير العѧѧرض    
فѧي حѧين تراجѧع أوراق     . ابية للمنطقѧة الحѧضرية     الطاقة الاسѧتيع   4آما تحدد ورقة العمل رقم      , الكافي لذلك   
.   الاتجاهات السابقة والتطور الحديث فѧي جميѧع القطاعѧات التѧي تغطيهѧا خطѧة التنميѧة                  9،  6،  5العمل رقم   

  .وهذا سوف يحدد ويحلل القضايا المتضمنة في التنمية المستقبلية للقطاع ومكوناته من العرض والطلب

والتѧي تѧشمل    ) بالاعتمѧاد علѧى نتѧائج المѧسح المѧروري         (النمѧوذج المѧروري      بتنفيѧذ    7تقوم ورقة العمل رقѧم      
وآѧذلك  ) 1997(تطوير نموذج المرور السابق الذي تم عمله أثناء المخطط الهيكلѧي الثالѧث لدولѧة الكويѧت           

تقѧѧوم ورقѧѧة العمѧѧل هѧѧذه أيѧѧضاً بتنفيѧѧذ الدراسѧѧات المروريѧѧة وتѧѧشمل    . 2030معѧѧايرة النمѧѧوذج وتوقعѧѧه لعѧѧام  
  ).الموانئ البحرية والمطارات(لخاصة والنقل العام ومواقف انتظار السيارات والموانئ السيارات ا

اتجاهات ) من خلال المسح الميداني والمكتبي(تعتبر دراسة خاصة والتي تحدد ) 8(ورقة العمل رقم 
  .التطور السريع للمساحات الأرضية التجارية داخل المنطقة الحضرية الحالية

  
ت الاساس لوضع بدائل استيراتيجيات التخطيط العمراني للدولة والاجراءات المطلوبة وتعد هذه الدراسا

  . لتنفيذها 

  : وفق ثلاثة مستويات تخطيطية(Plan Preparation) إعداد المخططات الهيكلية:  المرحلة الثالثة 
 

National Physical Plan (NPP) - إستراتيجية الخطة القومية الطبيعية   
Metropolitan Area Structure Plan (MASP) -الخط الهيكلية للمنطقة الحضرية   
Kuwait City Local Plan (KCLP) -الخطة التنفيذية لمدينة الكويت    

  
  

  

 

  مستويات المخططات الهيكلية في المرحلة الثالثة من الدراسة
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  ةـــــــــــمقدم -1
  

 هѧѧو أول مѧѧن بѧѧدأ بالعمѧѧل بѧѧسياسية المراآѧѧز الحѧѧضرية بدولѧѧة     1970يعتبѧѧر المخطѧѧط الهيكلѧѧي الثѧѧاني عѧѧام   
الكويѧѧت حيѧѧث سѧѧعى الѧѧى توزيѧѧع الخѧѧدمات التجاريѧѧة والاداريѧѧة والاجتماعيѧѧة والثقافيѧѧة بѧѧشكل متѧѧدرج علѧѧى     

ات المقدمѧѧѧة بكѧѧѧل مѧѧѧستوى مѧѧѧن  المѧѧѧستويات التخطيطيѧѧѧة المختلفѧѧѧة وبمѧѧѧا يتناسѧѧѧب مѧѧѧع حجѧѧѧم ونѧѧѧوع الخѧѧѧدم    
  .وحجم الطلب لعدد السكان الكائن بدائرة الخدمة التي يتعامل معها آل مستوى زالمراآ

  
وقد تم توزيع هذه المراآز مѧن خѧلال دراسѧة المخطѧط الهيكلѧي الثѧاني علѧى خمѧس مѧستويات تخطيطيѧة ثѧم                    

لى هذا فѧإن نѧوع الخدمѧة التѧي      تقلص هذا التوزيع في الوضع الراهن الى ثلاث مستويات تخطيطية فقط وع           
                 ѧز الكائنѧذلك المراآѧات وآѧمن   ةآان من المفترض أن يقوم بها المراآز الحضرية على مستوى المحافظѧض 

المناطق السكنية قد تم دمجها في المستويات النخطيطية الاخرى الامѧر الѧذي أدى الѧى خلѧط المفѧاهيم لنѧوع                      
   .التجارية / مستويات المراآز الخدمية اجد في آل مستوى من تتوالاستعمالات المفترض أن 

  
) مرآѧѧز شѧѧرطة ، بريѧѧد( ومѧѧن الخѧѧدمات التѧѧي يجѧѧب ان تتѧѧوفر فѧѧي المرآѧѧز الحѧѧضري ، الخѧѧدمات الاداريѧѧة  

مكتبѧة عامѧة ، قاعѧة مناسѧبات         ( الخدمات الثقافية والاجتماعية    ) سوق تجاري ، مطعم     ( الخدمات التجارية   
الѧѧى جانѧѧب ضѧѧرورة تѧѧوفير مواقѧѧف    ) مѧѧساجد ( ات دينيѧѧة خѧѧدم) سѧѧينما ، وصѧѧالات رياضѧѧية   / ، مѧѧسرح 

  .السيارات ومحطات لوسائل النقل العام 
  

وبسبب نقص العائد الاستثماري من وراء تنفيذ مباني الخدمات الادارية والاجتماعية والثقافية أو الѧى عѧدم                 
/ اآѧѧز الخدميѧѧة  تѧѧوفر الميزانيѧѧات اللازمѧѧة وخطѧѧط التنفيѧѧذ للجهѧѧات الحكوميѧѧة المختلفѧѧة ضѧѧمن معظѧѧم المر        

التجارية فقد تم تغيير الاستعمالات المقررة الى الاستعمال التجاري مما أثر على مفهوم المراآز الحضرية               
  .وتم تعريفها حالياً بالمراآز التجارية 

  
التجاريѧة أو المراآѧز التجاريѧة علѧى جميѧع      / ومن جانب اخر أدى عدم التوزيع المتوازن للمراآѧز الخدميѧة          

حѧѧولي ، (  قѧѧة الحѧѧضرية الѧѧى ترآيѧѧز تلѧѧك الخѧѧدمات بѧѧشكل مكثѧѧف علѧѧى منѧѧاطق محѧѧددة منهѧѧا    منѧѧاطق المنط
وعѧѧدم تѧѧوفر تلѧѧك الخѧѧدمات فѧѧي منѧѧاطق اخѧѧرى ممѧѧا يѧѧسبب ضѧѧغط آبيѧѧر علѧѧى معظѧѧم      ) الѧѧسالمية ، الѧѧشويخ 

  .المرافق والطرق بالاضافة الى ارتفاع غير محكوم وغير مبرر لاسعار الاراضي بهذه المناطق 
  
تحليلاً وتحѧديث لوضѧع المѧساحات الارضѧية التجاريѧة           " المساحات الارضية التجارية    " فر ورقة عمل    وتو

   .2030 – 2000بدولة الكويت ووضع الاهداف والتطورات المستقبلية للفترة من 
  
  
   :يةجهلمنا -2
  

الثالث ورقة العمل رقѧم      أساس لدراسة المساحات الارضية التجارية في المخطط الهيكلي          1995اتخذ عام   
  .وهي نفس سنة الاساس للتوقعات السكانية ) 10( 
  

 فترة معتدلة لتحديث الدراسات والاحصاءات نظѧراً لتѧوفر معلومѧات            2002 الى   1995وتعتبر الفترة من    
التعѧداد الѧسكاني لهѧذه الفتѧرة مѧن الهيئѧة العامѧة للمعلومѧات المدنيѧة وتنقѧسم هѧذه المعلومѧات حѧسب المنѧاطق               
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ѧѧساحات   وضواحي والѧѧات المѧѧض فئѧѧر بعѧѧى تغييѧѧافة الѧѧات بالاضѧѧاطق والمحافظѧѧدود المنѧѧتلاف حѧѧراً لاخѧѧنظ 
 فقد تم اجѧراء بعѧض       و لصعوبة اجراء القارنات   .الارضية التجارية المستخدمة في المخطط الهيكلي الثالث        

  .ي  التالالشكلبالتعديلات في توزيع وتصنيف استعمالات الاراضي التجارية وآما هو موضح 
  
  

 التصنيـف نـوع الاستخـدام التخـصــص
أطعمѧѧѧѧѧѧة طازجѧѧѧѧѧѧة للاسѧѧѧѧѧѧتهلاك    سلع استهلاآية 

 .اليومي 
  .مراآز تسويقية  -
 .جمعيات تعاونية  -
 .محلات  -

  .محلات الاثاث  - . المستلزمات الاساسية السلع المعمرة 
 .ادوات آهربائية  -
 .آمبيوتر  -
 .محلات آتب  -

داد الانѧѧѧѧѧѧѧѧѧسان تѧѧѧѧѧѧѧѧѧستخدم لاعѧѧѧѧѧѧѧѧѧ الخدمات الشخصية 
 .بالخدمات اليومية 

  . مطعم –.    خياط  -
 . صيدلية–.   صالون  -
 .     معمل  -
 .نادي صحي  -
 .نادي انترنيت  -

  شرآات -بنوك       -  مكاتب    C4خدمات تجارية 
 تأمين       -
 مكاتب محاماة  -
 عيادات صحية  -
  مكاتب هندسية  -

   .CMمجمعات تجارية 
  

   C1  ،C2،C3، C4  خدمات تمويلية شخصية 

  مرآز شرطة  -  خدمات مرآز الضاحية    NCمراآز الضواحي 
 مكتب بريد  -
 محلات  -
 بنوك  -
 شرآات تأمين  -

  يةارالتجضية لأراات ساحالمف يصنت 1شكل 
  

الѧخ مѧع   ... تم تحديد وحساب المساحات الاجمالية لكل فئѧة متѧضمنة منѧاطق التخѧزين والحرآѧة و المكاتѧب             
التي قد تصل الى النصف في      ملاحظة أن المساحات الصافية قد تكون أقل بكثير من المساحات الاجمالية و           

وهѧذا يعكѧس المѧساحات المѧستخدمة للمرآѧز       )  Shopping Mall(  المجمعѧات التجاريѧة الحديثѧة    حالѧة 
وعلѧى الѧرغم مѧن النمѧو الѧسريع وزيѧادة الطلѧب         . ضѧمها للمѧساحات الاجماليѧة     تѧم والخدمات الترفيهية التي 

والدراسات الاقتصادية المتوفرة والمتخصصة فѧي      على المساحات التجارية بانواعها يلاحظ قلة المعلومات        
  .هذا المجال 
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  المخطط الهيكلي الثالث  ديثتحر ويوطت -3
  

   آيفية الوصول الى توزيع المساحات الأرضية التجارية 3.1
  

أوضح المخطط الهيكلي أن الطريقة المѧستخدمة و المطبقѧة فѧي تقѧدير المѧساحات الأرضѧية التجاريѧة آانѧت                      
حات المѧأخوذة مѧن المخططѧات المتѧوفرة بالبلديѧة فѧي تلѧك الفتѧرة و بعѧض الѧصور                      عن طريق تحديѧد المѧسا     

  . لعينة من المواقع 1997الجوية و المسح الميداني عام 
  

المعمرة ، الخѧدمات ،     و تم اجرا المسح لعينة من فئات الأنشطة التجارية المختلفة منها السلع الاستهلاآية و             
  .المكتب و المعارض و التخزين 

  
ѧѧم جمѧѧسب  تѧѧستغلة حѧѧية المѧѧساحات الأرضѧѧالي مѧѧساب اجمѧѧم حѧѧضواحي و تѧѧاطق و الѧѧا للمنѧѧات وفقѧѧع المعلوم

  .مساحة المبنى و القسمة و نسبة البناء 
  

   التحديث منذ المخطط الهيكلي الثالث3.2
  

   المعلومات الاحصائية 3.2.1
  

 و 1995اريѧѧة منѧѧذ عѧѧام لѧѧم تتѧѧوفر أيѧѧة معلومѧѧات أو أحѧѧصائيات معتمѧѧدة و مكتملѧѧة لمѧѧساحات الأرضѧѧية التج
 مع الأخذ فѧي   2000 -1995يوضح الجدول التالي السحات الأرضية التجارية  الجديدة خلال الفترة من        

الاعتبار ان هѧذه المѧساحات تѧستمل علѧى آافѧة الأنѧشطة التجاريѧة لѧذا يجѧب مقانتهѧا مѧع المѧساحة الاجماليѧة                            
  للأرضية التجارية بالمخطط الهيكلي الثالث 

  

  2002الاحصائية الدورية السنوية لوزارة التخطيط : المصدر 
  

  2000-1996 المباني التجارية الجديدة  من 2لشكل ا
  

و فѧѧي حالѧѧة  الانتهѧѧاء مѧѧن البنѧѧاء و اآتمѧѧال المѧѧساحات الأرضѧѧية التجاريѧѧة المѧѧسموح بهѧѧا ستيѧѧصل اجمѧѧالي       
   2 م945,000المساحة الى 
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  نظم المعلومات ميداني ولا المسح 3.2.2
  

اء دراسѧتين ضѧمن مراجعѧة المخطѧط الهيكلѧي الثالѧث لتѧوفير المعلومѧات اللازمѧة عѧن تطورالنѧشاط                     تم اجѧر  
الثانيѧѧة التجѧѧاري و آانѧѧت الأولѧѧى هѧѧي تحѧѧديث  المخططѧѧات و نظѧѧام المعلومѧѧات الجغرافيѧѧة لدولѧѧة الكويѧѧت و  

  .المسح الميداني لمساحات الأرضية  التجارية   بمراآز الضواحي 
  

  الأسواق نمط التسوق وو التغير في حرآة 3.2.3
  

 فѧѧي دولѧѧة الكويѧѧت و تمثѧѧل هѧѧذه التغيѧѧرات   يلاحѧѧظ حѧѧدوث تغيѧѧر آبيѧѧر فѧѧي حرآѧѧة و نمѧѧط و نѧѧوع  التѧѧسوق    
و التѧي   و يتلخص هذا التغير في الاتجاه الى انشاء المجمعات التجاريѧة الكبيѧرة              . انعكاس للأسواق العالمية    

ѧѧة المناخيѧѧن الناحيѧѧة مѧѧسوق خاصѧѧم للتѧѧو الملائѧѧوفر الجѧѧة تѧѧي . ة و الأمنيѧѧائها فѧѧم اشѧѧة تѧѧات التѧѧا المجمعѧѧو تمث
و يظهѧѧر الجѧѧدول التѧѧالي المѧѧساحات و العمالѧѧة فѧѧي    . الѧѧسالمية و حѧѧولي و الفروانيѧѧة أآبѧѧر مثѧѧال علѧѧى ذلѧѧك    

  .المجمعات الرئيسية  في الكويت 
  

KUWAIT MALLS Existing Existing Existing Existing Existing Planned TOTAL

Location KUWAIT CITY SALMIYA SALMIYA HAWALLI FAHAHEEL SHUWAIKH existing + 
Souk Sharq Souk Salmiya Marina Mall Al Mohalab Fahaheel Mall Al Rai Mall planned

Year open Sep-98 Mar-03 Nov-02 Jun-01 Nov-03 2007
Land area 2.5 km2? 82,000 NA 9,000 NA NA
Gross area m2 55,000 71,000 90,000 36,000 24,000? 78,000 276+78
Leasing area m2 (excl.cinema) 28,000 31,200 31,000 20,000 12000? 60,200 122+60
Retail m2 20,000 17,000 21,000 17,000 5,000 52,200 80+52
Cafes/services m2 8,000 9,200 10,000 3,000 10,000 8,000 40?
Entertainment m2 5,000 NA 1,200 incl.in above 4,000
Entertainment content 3 cinemas/ bowling; kids 3 cinemas/ 3 cinemas/ 3-4 cinemas cinemas

1040 seats entertainment 806 setas 839 seats
Employment (estimate) 680 800 925 550 NA NA 2955 for 4
Covered parking spaces 0 1000 1050 360 NA 3000
Outside parking 1700 300 600 140 NA NA
Total parking 1700 1300 1650 500 NA 4000 5150 for 4
Reported cost KD million 35 15 14-15 BOT * 16
* Build-Operate-Transfer  

  الجديدةمواقف السيارات للمجمعات التجارية العمالة ومساحات الأرضية التجارية وال 3ل شك
  

   تطورات أخرى3.2.4
  

  :تم تطبيق بعض مقترحات المخطط الهيكلي الثالث و اضافة مشاريع اخرى آالتالي 
  

  تم التوسع في الاستعمالات المقررة بمنطقة السالمية وفق توصيات المخطط الهيكلي الثالث  -
 لتوصѧيات المخطѧط    تم تطوير و التوسع في بعض المناطق التجارية و اشاء مراآѧز تجاريѧة خلافѧا                -

 .الهيكلي خاصة  منطقة الشويخ الخدمية و الحرفية 
 .لم يتم تطوير المراآز الادارية و التجارية المقترحة  -
تم تطѧوير مرآѧز خيطѧان و الفروانيѧة التجѧاري و الاداري و لكѧن   بعѧد اجѧراء تعѧديلات جوهريѧة                      -

 .على التخطيط السابق المقترح 
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مراني للاستعمالات التجارية لم يتم وفق ما آان مخطط لѧه ضѧمن المراآѧز          و يلاحظ ان التطور و النمو الع      
  . التوسع و التطور حدث حولها الادارية و التجارية و لكن 

  
  التوقعات المستقبليةلمتطلبات و ا-4
  

لاتوجѧѧد معلومѧѧات حديثѧѧة عѧѧن معѧѧدلات الѧѧصرف و المبيعѧѧات أو المѧѧساحات المطلوبѧѧة ليѧѧتم اسѧѧتخدامها مѧѧع      
ف لتقѧѧدير الاحتيѧѧاج مѧѧن المѧѧساحات الأرضѧѧية التجاريѧѧة و هѧѧو مѧѧا يعنѧѧي الاعتمѧѧاد علѧѧى توقعѧѧات توقعѧѧات الѧѧر

  السكان و العمالة 
 بنѧاء   2030 الѧى    2015و يظهر الجدول التالي معدلات احتياج المجمعات التجارية و المكاتب للفترة مѧن              

ع التسويقسيظل محافظѧا علѧى نѧسبة        على توقعات العمالة مع الأخذ في الاعتبار ان العمالة المتوقعة في قطا           
  .نظرا لعدو جود أدلة تشر الى عكس ذلك % 75ال 

  
  

  المكاتبمعدلات احتياج المجمعات التجارية و 4ل شك
  
  :تالي  آال1995لمساحات الأرضية التجارية في عام لقد تم تقدير المعدلاات و
  

 الأرضѧѧѧية التجاريѧѧѧة    لكѧѧѧل موظѧѧѧف و مѧѧѧساحات 2 م17.5 معѧѧѧدلات مѧѧѧساحة الأرضѧѧѧية للمكاتѧѧѧب بحѧѧѧوالى   
 تحديد مساحات المكاتب تفصيليل حيث تѧم تقѧديرها وفقѧا لعѧدد الѧسكان و                 آان من الصعوبة   . للفرد 2م0.75

 تساحاالمѧ  تالعمالة المتوقعة و يظهر الجدول التѧالي التوقعѧات المѧستقبلية مѧع ملاحظѧة توقѧع زيѧادة معѧدلا                    
  .الأرضية التجارية للمكاتب 

   

Year Popul-ation (;000) 
m2 offices 

per 
employee 

Total (m2)   Commercial offices 
floorspace requirement 

2000 2,228 0.75 1,670,000 

2005 2,680 0.75 2,010,000 
2010 3,169 0.76 2,410,000 
2015 3,754 0.77 2,890,000 
2020 4,274 0.78 3,330,000 
2025 4,876 0.79 3,850,000 
2030 5,369 0.80 4,300,000  

  يةبلقمستت القعاتوال 5 شكل

Employment ‘000 Year Trade & Catering Shopping @ 0.75 
Floorspace @ 20 m2 per 

employee 
2000 193 145 2,900,000 
2005 253 190 3,800,000 
2010 309 232 4,640,000 
2015 367 275 5,500,000 
2020 430 323 6,460,000 
2025 470 353 7,060,000 
2030 500 375 7,500,000 
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  مساحات الأرضية التجاريةلاتقدير  محاور تقييم و-5
  

  -:تقدير المساحات الأرضية التجارية هياتبعت الدراسة الحالية أربعة محاور لتقييم و تحليل و  5.1
  

مѧѧن أجمѧѧالي المѧѧساحات الأرضѧѧية التجاريѧѧة بالمنطقѧѧة       % 10لعينѧѧة تمثѧѧل   : المѧѧسح الميѧѧداني    - أ
 .الحضرية 

  
 والتѧي تѧم فيهѧا حѧساب         المعلومѧات الجغرافيѧة و التѧصوير الجѧوي         باتخѧدام نظѧم   : مسح مكتبѧي      -ب

المѧѧѧѧساحات الارضѧѧѧѧية  لجميѧѧѧѧع المѧѧѧѧساحات القائمѧѧѧѧة والمقѧѧѧѧدرة للاسѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧة وفقѧѧѧѧاً  
  . و وفقاً لنسب البناء  الخاصة بكل منطقة 2004للمخططات التنظيمية حتى عام 

  
يم المعѧѧايير المطبقѧѧة بالدراسѧѧات الѧѧسابقة    دراسѧѧة و تقيѧѧ : تحديѧѧد المعѧѧايير التخطيطيѧѧة المتبعѧѧة      -ج

  .للمخطط الهيكلي و استنتاج المعايير المستقبلية 
  
دراسѧة معѧدلات النمѧو الѧسابقة لتѧوفير الاحتيѧاج            : معدلات النمو للمساحات الأرضية التجارية         -د

مѧѧن المѧѧساحات الأرضѧѧية التجاريѧѧة و اسѧѧتنتاج مؤشѧѧرات النمѧѧو فѧѧي العѧѧرض و الطلѧѧب علѧѧى         
  .لتجارية التى تؤثر في تحديد المساحات المطلوبة المساحات ا

  
   المسح الميداني: المحور الاول  5.2

  
مѧѧن اجمѧѧالي المѧѧساحات الارضѧѧية التجاريѧѧة بالمنطقѧѧة       % 10المѧѧسح الميѧѧداني الѧѧذي تѧѧم لعينѧѧة تمثѧѧل      

 البنѧѧاء الخاصѧѧة بكѧѧل منطقѧѧة علѧѧى حѧѧدى بلغѧѧت       نѧѧسبوتѧѧم فيهѧѧا اسѧѧتخدام    ) 2004عѧѧام ( الحѧѧضرية 
 بمعنѧى أن المعѧدل       , مليѧون متѧر مربѧع      9.4 الارضية التجارية باستخدام هذا المنهج حѧوالي         المساحات

   . متر مربع للفرد3.8 يبلغ 2004حسب المسح الميداني وعدد السكان في عام  ) 2م/ فرد ( العام 
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Category 
Zone 

C1 C2 C3 C4 C/O C/R NC CM Total 

Al-Salmiya  0 20212 19587 5600 10175 21750   26075 103399 
Shuwaikh ind. 2500 0 0 180000 0 0 0 0 182500 

Kuwait city 0 3400 0 0 42150 1500 0 0 47050 
Al-yarmouk 0 0 0 0 0 0 18141 0 18141 

Hawally 0 18800 18600 0 14100 28250 0 13720 93470 
Dajeej 0 69500 0 0 20000 0 0 0 89500 
Al-Rai 0 1000 0 30800 5400 0 0 0 37200 

Andalus 0 0 0 0 0 0 27902 0 27902 
Jaleeb Al-
Shiyoukh 0 10400 0 0 1000 0 0 0 11400 

Kheitan 0 60520 0 0 12150 25400 0 0 98070 
Ardiya 0 0 0 30850 4400 0 0 0 35250 

Farawaniya 0 43640 0 0 3600 16900 0 0 64140 
Fahaheel 0 10623 10628 0 5400 17161 0 0 43812 

East Ahmadi 0 0 0 15492 1843 0 0 0 17335 
Al-Jahra 0 12320 400 0 0 5900 34170 0 52790 

Al-Qurain 0 0 0 0 0 0 18323 0 18323 
Total 2500 250415 49215 262742 120218 116861 98536 39795 940282 

C1:Convenience 
Goods 
C2: Durable Goods   

C3: Personal 
Services 
C4: Show Rooms 

C/O: Office/Commercial  
C/R: 
Commercial/Residential 

NC: Neighbourhood 
Center 
CM: Commercial Malls 

  ياندلمي امسحالج ئتان 6 شكل
  
  
  -:عة التصنيف للأنشطة و فئاتها تم اجراء بعض التعديلات آالتالي مراجب

  
Activity  الأنشطة 

 شرآات تأمين/ بنوك مساحات أرضية للمكاتب 
 لوازم منزلية / معالاض  خدمات صناعية
 اصلاح سيارات خدمات صناعية
 سجاد /  سياراتمعارض أنشطة تجارية 

  
  

   بعض عناصر اعادة التصنيف  الأنشطة التجارية 7 لكش
  
  

             ѧاني التѧداد المبѧصر اعѧم       و لم  يقتصر المسح الميداني على حѧن تѧة و لكѧتعمالات التجاريѧى اسѧشتمل علѧي ت
لمѧѧساحات   اكلذآѧѧو )ضѧѧمن المبنѧѧى  (حѧѧساب و تحديѧѧد مѧѧساحات جميѧѧع النѧѧشطة و الاسѧѧتعمالات الداخليѧѧة       

  . لنتائج المسح الميداني لجميع المناطق حسب الانشطة وتصنيفها الاجمالية
  
  
  لنوع النشاط حسب نتائج المسح الميدانيمساحات الأرضية التجارية وفقا اليوضح الجدول التالي و
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  
 C1 C2 C3 C4 C/O C/R NC CM Total 

Area in m2  2500 250415 49215 262742 120218 116861 98536 39795 940282

C1:Convenience 
Goods 

C2: Durable 
Goods   

C3: Personal 
Services 

C4: Show Rooms 

C/O: Office/Commercial  
C/R: 

Commercial/Residential 

NC: Neighbourhood 
Center 

CM: Commercial Malls 

  
   مساحات الأرضية التجارية وفقا لنوع النشاط8ل شك

  
  

  نظم المعلومات الجغرافية : المحور الثاني 
  

حѧѧساب مѧѧساحات الارضѧѧية التجاريѧѧة لجميѧѧع   بالمѧѧسح المكتبѧѧي باسѧѧتخدام نظѧѧم المعلومѧѧات الجغرافيѧѧة وذلѧѧك   
 لكѧل   البنѧاء ئم ومواقع الاستعمالات التجارية القائمة والمقررة وفقاً للمخططات التنظيمية وحѧسب نظѧام              القسا

  . مليون متر مربع 10.781منطقة وبلغت المساحات الارضية التجارية باستخدام هذا المنهج حوالي 
  
  

  : لات المقترحة لمساحات الارضية التجارية للوضع الراهن حساب المعد: المحور الثالث 
  

تمت دراسة وتصميم تطور ونمو الطلب على المساحات الارضية التجارية ومقارنته بمعدلات نمو السكان              
 وآانѧت مѧن نتائجهѧا ان متوسѧط معѧدل النمѧو خѧلال الفتѧرة مѧن          2003 حتѧى  1980وذلك خلال الفترة من     

 وهѧѧو مѧѧا  2004 – 1995للفتѧѧرة مѧѧن   % 8.3 مقارنѧѧة بمعѧѧدل يبلѧѧغ   %5.7 آانѧѧت 1995 الѧѧى 1980
  .يشير الى زيادة طلب المستثمرين على المساحات الارضية التجارية 
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  يانيد المسحللم اتانلبياغ ريتفمن نة عي 9كل ش
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  فةلمختلت اظافحاالمبي انلميدح المينة اعي ديدتح 10 كلش
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  يدانلمي اسحالمع قوامن  عوماتعللمايغ فرت 11كل ش
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  نظم المعلومات الجغرافية: المحور الثاني 
   

لارضѧѧية التجاريѧѧة لجميѧѧع  المѧѧسح المكتبѧѧي باسѧѧتخدام نظѧѧم المعلومѧѧات الجغرافيѧѧة وذلѧѧك بحѧѧساب مѧѧساحات ا   
القسائم ومواقع الاستعمالات التجارية القائمة والمقررة وفقاً للمخططات التنظيمية وحѧسب نظѧام البنѧاء لكѧل                 

  . مليون متر مربع 10.781منطقة وبلغت المساحات الارضية التجارية باستخدام هذا المنهج حوالي 
  

 

Governorate  
Commercial 

area 
Permitted 

ratio 
Commercial 
floor space 

Neighborhood 
center & District 

centers area 
Hawally 834,482 180% 1,502,068 369,837 

Al-farawaniya 1,012,300 180% 1,822,140 180,082 
Al-Ahmady 408,105 180% 734,589 723,249 

Al-jahra 295,842 180% 532,516 104,397 
Mubarak Al-kabeer 0 180% 0 335,197 

Kuwait Governorate 676,995 100/700% 3,460,784 77,889 
Total     8,052,097 1,790,651 

Total commercial area is 8052097 + 1790651 = 9,842,748 sqm 

 
  وفقاً لنظم المعلومات الجغرافيةة لفمخت الاتظفحاللم يةارجالتية رضلأا المساحات12كل ش

  
  

Kuwait Governorate  Commercial area Permitted ratio Commercial 
floor space 

Kuwait City 33,690 100-200% 50,535 
 307,170 %300 102,390 ـــ
 66,140 %400 16,535 ـــ
 1,057,742 %520 203,412 ـــ
 1,969,957 %620 317,735 ـــ
 9,240 %700 3,233 ـــ

Total 676,995   3,460,784 
  
  

   وفقاً لنظم المعلومات الجغرافيةصمةعا الويتالكنة يدلم يةارلتجية ارضلأا المساحات 13شكل 
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  : حساب المعدلات المقترحة لمساحات الارضية التجارية للوضع الراهن : المحور الثالث 
  

رضية التجارية ومقارنته بمعدلات نمو السكان      تمت دراسة وتصميم تطور ونمو الطلب على المساحات الا        
 وآانѧت مѧن نتائجهѧا ان متوسѧط معѧدل النمѧو خѧلال الفتѧرة مѧن          2003 حتѧى  1980وذلك خلال الفترة من     

 وهѧѧو مѧѧا  2004 – 1995للفتѧѧرة مѧѧن   % 8.3مقارنѧѧة بمعѧѧدل يبلѧѧغ   % 5.7 آانѧѧت 1995 الѧѧى 1980
  . التجارية يشير الى زيادة طلب المستثمرين على المساحات الارضية

  
 2005عدد السكان في عام الهدف   ) 1983(الثانية للمخطط الهيكلي الثاني      فكان معدل المراجعة      -1

  . مليون نسمة 2.5 يبلغ  
  

  فرد  / 2 م0.93=   المعدل لمساحات الارضية التجارية لنشاط البيع بالتجزئة 
  فرد  / 2 م0.46=       المعدل لمساحات الارضية المكاتب 

  فرد  / 2م1.39=   )المكاتب  + لمساحات البيع بالتجزئة( الاجمالي المعدل 
   

 يبلѧغ    2015عدد السكان في عام الهѧدف  )  1997( لدولة الكويت  معدل المخطط  الهيكلي الثالث    -2
  ).السكان بالمنطقة الحضرية (  مليون نسمة 2.3

  
  فرد  / 2 م1.25=   المعدل لمساحات الارضية التجارية لنشاط البيع بالتجزئة 

  فرد  / 2 م0.77=       المعدل لمساحات الارضية المكاتب 
  فرد  / 2 م2.02=   )المكاتب  + لمساحات البيع بالتجزئة( المعدل الاجمالي 

  
   ) 1998( المعدل حسب دراسة بلدية الكويت للاستعمالات التجارية   -3
  

 5  بحѧѧوالي1995عѧام  ) مكاتѧب   + زئѧѧةبيѧع بالتج ( قѧدرت الدراسѧة المѧساحات الارضѧѧية التجاريѧة القائمѧة      
  .يون متر مربع مل
  

   2 مليون م7.78 =   السعة الاستيعابية القصوى للمساحات التجارية المتاحة والملتزم بها
  فرد  / 2 م2.17=      2.3 ÷ 5.00= المعدل حسب المساحات التجارية القائمة 
  فرد  / 2 م3.38=      2.3 ÷ 7.78= المعدل حسب السعة الاستيعابية القصوى 

  
  

ولاغѧѧراض الدراسѧѧة التحليليѧѧة تمѧѧت مقارنѧѧة المعѧѧايير والمعѧѧدلات المطبقѧѧة فѧѧي عѧѧدد مѧѧن الѧѧدول الاوروبيѧѧة      
حيѧѧث يبѧѧين أن المعѧѧدل المحلѧѧي للمѧѧساحات  . والعربيѧѧة بالاضѧѧافة الѧѧى معѧѧدلات النخططѧѧات الهيكليѧѧة الѧѧسابقة  

   ѧѧي المѧѧة فѧѧدول المتماثلѧѧة بالѧѧسبياً مقارنѧѧالي نѧѧت عѧѧة الكويѧѧة بدولѧѧية التجاريѧѧدلات الارضѧѧشة ومعѧѧستوى المعي
  .الانفاق 
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  
year private offices 

(area m2) 
Govt. offices 
(area m2) 

Retail 
(area m2) 

Total area 
m2 

1980 700 913 1148 2761 
1995 1148 1334.9 2650 5132.9 
2004 1202.18 985.36 7215.28 9402.82 

  ريةجاالتة ضيرلأ ااتساحالمر وتط 14كل ش
  

  
دراسات السابقة وبعض الدول  التجارية وبين معدلات الالأرضيةلمساحات لمقارنة بين المعدل الحالي   15 كلش

  المشابهه
  

لحѧساب آѧل مѧن المѧساحات الارضѧية          ضية التجارية باتباع طريقتين     تم حساب المعدل العام للمساحات الار     
التجارية للبيع بالتجزئة والمساحات الارضية التجارية للمكاتب فقد تم حساب المساحات الارضية التجاريѧة        

 )          ѧع ومѧالمتر المربѧرد بѧاق للفѧم الانفѧسنوي وحجѧن لنشاط البيع بالتجزئة عن طريق اجمالي معدل الانفاق ال
  . فرد  /2 م1.6 والذي بلغ 2030ثم حساب المعدل الخاص بالمساحات التجارية حتى عام 

  

  
  2030حساب إجمالي معدلات الإنفاق السنوي آل خمس سنوات حتى عام   16شكل 
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  
 معدلات الإنفاق السنوي آل خمس سنوات من) الإستخدام التجاري(معدل المساحات الأرضية التجارية حساب   17ل شك

  2030حتى عام 
  

  
  2030من العمالة المتوقعة لعام ) للمكاتب(حساب معدل المساحات الأرضية التجارية   18ل شك
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

أمѧѧا المѧѧساحات الارضѧѧية التجاريѧѧة لنѧѧشاط المكاتѧѧب فقѧѧد تѧѧم حѧѧسابها عѧѧن طريѧѧق حѧѧساب التوقعѧѧات لاجمѧѧالي   
  .فرد  /2 م1 ل المكاتب سوف يبلغ حوالي حيث تبين أن معد2030العمالة المطلوبة في هذا النشاط عام 

  .فرد  / 2 م2.6 سيبلغ 2030وعلى هذا فان المعدل العام للمساحات الارضية التجارية حتى عام 
  

  
  2030المعدل العام المقترح من الدراسة الحالية  للمساحات الأرضية التجارية حتى عام   19شكل 

  
حѧساب المѧساحات الارضѧية التجاريѧة مѧع امكانيѧة اسѧتخدام              ل نظم المعلومات الجغرافيѧة      تقديرات نظراً لدقة 

مѧع النتѧائج التѧي تѧم التوصѧل اليهѧا مѧن         هذا الى جانب قرب هذه النتائج    ، البناء لكل منطقة على حدى    نسب  
من اجمالي المساحات الارضية التجاريѧة بالمنطقѧة الحѧضرية فقѧد             % 10 الميداني للعينة التي تمثل      المسح

باسѧѧتخدام نظѧѧم المعلومѧѧات  ( تѧѧم اعتمѧѧاد نتيجѧѧة المѧѧساحات الارضѧѧية التجاريѧѧة الناتجѧѧة عѧѧن المѧѧنهج الثالѧѧث      
   . 2 مليون م10.781والتي بلغت حوالي ) الجغرافية 
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  : النتائج 
  

فѧѧѧي ) فѧѧѧرد  / 2 م2.6( توصѧѧѧى الدراسѧѧѧة الحاليѧѧѧة باعتمѧѧѧاد المعѧѧѧدل العѧѧѧام للمѧѧѧساحات الارضѧѧѧية التجاريѧѧѧة    
التѧي سѧيتم تنفيѧذها فѧي المنطقѧة الحѧضرية وآѧذلك فѧي                ) المѧشاريع الجديѧدة     (  التجارية الجديدة    الاستعمالات

 ѧѧѧات العمرانيѧѧѧدن والتجمعѧѧѧة  المѧѧѧضرية الحاليѧѧѧة الحѧѧѧارج المنطقѧѧѧدة خѧѧѧصة  .ة الجديѧѧѧساحات المخصѧѧѧا المѧѧѧأم 
التجاريѧѧѧة الحاليѧѧѧة القائمѧѧѧة و الملتѧѧѧزم بهѧѧѧا فѧѧѧسيتم تطبيѧѧѧق المعѧѧѧدل الحѧѧѧالي عليهѧѧѧا و البѧѧѧالغ            للاسѧѧѧتعمالات

  ).فرد/2م3.85(
  

لمتبѧع حاليѧاً    يفѧوق المعѧدل ا    ) فرد / 2 م 2.6( ومما سبق نجد أن المعدل الجديد المقترح من الدراسة الحالية           
  :وسوف يعمل المعدل الجديد على ) فرد  / 2 م2.02( والوارد من دراسة المخطط الهيكلي الثالث 

  
حات الأرضية التجارية وبين معدلات الدراسات السابقة مقارنة بين المعدل المقتح من الدراسة الحالية  للمسا  20ل كش

  وبعض الدول المشابهه
  

  : الاخذ في الاعتبار آلاً من : أولاً 
  .المساحات التجارية الارضية للميزانين  -
 .مساحات الارضية لادوار السرداب ال -
 .رية المساحات الارضية التجارية لمشاريع الواجهة البح -
 .المراآز الحضرية للمناطق وآذلك مراآز الاحياء  -

 
زيادة جѧذب الخѧدمات التجاريѧة الحديثѧة مѧن حيѧث سѧعة مѧساحات الحرآѧة وتقѧديم خѧدمات تجاريѧة                         : ثانياً  

  .أفضل 
  

اضѧѧافة خѧѧدمات تجاريѧѧة بتوعيѧѧات مѧѧستجدة مثѧѧل مطѧѧاعم الوجبѧѧات الخفيفѧѧة ومراآѧѧز ألعѧѧاب الترفيѧѧه  : ثالثѧѧاً 
  .لات العرض وآذلك السينما وصا
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لي الثالث لدولة الكويتتطوير وتحديث المخطط الهيك  

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

الاخذ في الاعتبار التطور والنمѧو الѧسلوآي لѧسكان المنطقѧة الحѧضرية مѧن حيѧث الاقبѧال المتزايѧد                : رابعاً  
وعلى الاخص تحسن المѧستوى الاجتمѧاعي والاقتѧصادي للѧسكان مѧن               , على المساحات التجارية  

التѧي يمكѧن    حيث ارتفاع مستوى الدخول ومن ثم التطلѧع الѧى مѧستويات أفѧضل للخѧدمات التجاريѧة                   
مѧѧشاهدتها بوضѧѧوح فѧѧي الاقبѧѧال الѧѧشديد علѧѧى التحѧѧسن العمرانѧѧي والمعمѧѧاري فѧѧي نوعيѧѧة ومѧѧساحة     

وذلѧك  ) الѧخ   .. مارينѧا مѧول     ( الخدمة التجارية في منطقѧة سѧوق شѧرق ومحѧور الѧسالمية التجѧاري                
                    ѧن تحѧل مѧي الاصѧع فѧول علماً بأن الاقبال الحالي على المساحات التجارية من قبل المستثمرين ينب

المѧѧستثمرين مѧѧن شѧѧراء او اسѧѧنثمار مѧѧساحات تجاريѧѧة داخѧѧل المراآѧѧز والѧѧشوارع التجاريѧѧة ذات          
المѧѧستوى الѧѧرديء والمتوسѧѧط الѧѧى العمѧѧران التجѧѧاري الجديѧѧد ذو المѧѧستوى المتميѧѧز والمتѧѧاح فѧѧي         

وعليѧه فѧان الزيѧادة فѧي المعѧدلات          . المراآز التجارية التي بها خدمات متعددة وليس الطلب الفعلي          
 تحسين مѧستوى الخدمѧة للمѧساحات التجاريѧة وليѧست زيادتهѧا آمѧساحة مباشѧرة ومѧن                    غرض  بهي  

جانب اخر ومع تغيير نسب التيار وعدم الالتزام بتوفير مواقف انتظار الѧسيارات اللازمѧة تغيѧرت              
الكثافات وازدادت الحرآة المرورية المتجѧه الѧى منѧاطق مكدسѧة بѧالمراآز التجاريѧة مثѧل الѧسالمية            

ѧѧولي ممѧѧشكل وحѧѧتمراريتها بѧѧشغيلها واسѧѧدد تѧѧذي يهѧѧر الѧѧة الامѧѧات المروريѧѧد الاختناقѧѧه تولѧѧتج عنѧѧا ن
  .ناجح بالمستقبل 



19 صفحة   - 3KMPR 
 

 
 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

  الاختصارات
ABS  خطة طرق حافلات يمكن الوصول لها  
AGT  طرق عبور آلية  
ASA  ملخص الإحصاء السنوى  
ATC  التحكم فى حرآة مرور المنطقة  
Cso مكتب إحصاء مرآزى  

Cu.m/d متر مكعب فى اليوم  
DMC مرآز متابعة البيانات  

Dwel  منزل  
Dw / ha منزل فى الهكتار  

EIA تقييم الأثر البيئي  
EPA  الهيئة العامة للبيئة  
EPC مجلس حماية البيئة  
EPD إدارة حماية البيئة  
FAR  نسبة المساحة الأرضية  
F/V  أسرة فى الوحدة  

GDP  إجمالى الناتج المحلى  
GIS نظام المعلومات الجغرافية  

GSM النظام العالمى للهواتف النقالة  
HECT هكتار  

IMF صندوق النقد الدولى  
KISR لبحث العلمى معهد الكويت ل  

KMPP1  1997(المراجعة الأولى للمخطط الهيكلى لدولة الكويت(  
KMPP2  1983(المراجعة الثانية للمخطط الهيكلى لدولة الكويت(  

3KMP  1997(المخطط الهيكلى الثالث لدولة الكويت (  
3KMPR  2003(المراجعة الأولى للمخطط الهيكلى الثالث لدولة الكويت(  

KMA رية الكويتية المنطقة الحض  
KM2  آيلو متر مربع  
KOC شرآة نفط الكويت  
KTC  شرآة الاتصالات الكويتية  
LCD  لتر للفرد فى اليوم  
MA المنطقة الحضرية  

MEW  وزارة الكهرباء والماء  
MLD مليون لتر فى اليوم  
MOC وزارة المواصلات  
M.P متر لكل شخص  

MOD  وزارة الدفاع  
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   المساحات الأرضية التجارية:8 رقم عملالموجز ورقة 

 

 

 

MOF وزارة المالية  
MOH الصحة وزارة   
MOI  وزارة الداخلية  

MOP  وزارة التخطيط  
MPW وزارة الأشغال العامة  

MTSC  شرآة نظم الهواتف النقالة  
MW ميجاوات  

NHA الهيئة القومية للإسكان  
PAAET الهيئة العامة للتعليم المتقدم والتدريب  

PAAF الهيئة العامة لشئون الزراعة والثروة السمكية  
PACI معلومات المدنية الهيئة العامة لل  
PAIA الهيئة العامة للمناطق الصناعية  

PAHW  الهيئة العامة للرعاية السكنية  
PEHP المؤسسة العامة لبرامج الإسكان  

PIIT شخص فى الهكتار  
PPTL تخطيط وتقسيم الأراضى الصناعية  

ROPME المنظمة الإقليمية لحماية البيئة البحرية  
PS  محطة ضخ  

SAA يبةهيئة منطقة الشع  
SCADA  التحكم فى النظم واآتساب البيانات  

SQM المخطط الهيكلى الصحى  
SMP المخطط الهيكلى الصحى  
STP وحدة معالجة مياه الصرف  
TEC شرآة المشروعات السياحية  
TEU  وحدة مكافئة لعشرين قدم  
TSE دفق مياه الصرف المعالجة  
WP  للدراسة القطاعية(ورقة عمل (  

WWTW ياه الصرف أعمال معالجة م  
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  فـــــــــــــريق العمـــــــــــــــل

  
  

  مستشـــــــــــار المخطط الهيكلــــــي  بلــــــــدية الكويت
      

  وشرآاه   آولين بوآانون بالتعاون مع المجموعة الهندسية الكويتية  

    

  

  

  
  مدير عام المجموعة الهندسية الكـويتية  عثمــــــان الراشد.      م  ـــديةمدير عـــــــــــام البلـــــــــــــــ  محمد عيد النصار.  م
  مدير عام مكتب آولين بوآانون وشرآاه  مالـــكوم بوآانون.      م    
  مــدير مكتب المجموعة الهندسية الكويتية  صلاح سلامـــــــة.      م    
        
  ,مـــــــــــــــــــدير المشـــــــــــــــــــروع  عمرو مــــــردان .  م.  د  نائب المدير العام لشئون التنظـــــيم  أحمـــــــد الصبيح.  م

  ومخــــــــــــطط عمـــــــــــــــــــــــــراني
  ــــــــــــــق عام المشــــــــــــــروعمنســ  غســـــان غندور.      م  مدير إدارة المخطط الهيكــــــــــــلي  رضا المــــــتروك.  م
  مستشـــــــــــار وآبير المخططـــــــــــين  محمد عـزت نبيه.  م.د.أ  نائب مدير إدارة المخطط الهيكـــلي  سعد المحـــــيلبي.  م
  ـــرانيورئيس فريق التخطيط العمـــــــــ    مساعد مدير إدارة المخطط الهيكلي  سبيكة الخـــــــالد.  م
  مستشار ورئيس فريق دراســــــــــــــات   نيكولاس بيرسي.      م  مساعد مدير إدارة المخطط الهيكلي  نزار الصــــــــايغ.  م
  المــــــــــــــرور  والمواصــــــــــــــــلات    مراقب البيئة والمباني التاريخــــية   منال العمــــــران.  م
  خــــــــــــــــــبير تخــــــــــــــــــــــــــطيط  تيري إسكتشــــل.      م  )ـــــــــروع للبلدية مدير المشـــــ(   
  خــــــــــــــــــبير الإســـــــــــــــــــــــــكان  فيصـــــل حواس.  م.  د  مراقب النقل والخدمــــــــات العامة  سوســـــن البناي.  م
  مخـــــــــــــــــــطط عمـــــــــــــــــــــراني  وائـــــــــــل نبيه.  م.  د  مراقب التخطيط العمـــــــــــــــراني  ــاهينقتيبة الشـــ.  م
  ـكانخــــــــــــــــــبير الســـــــــــــــــــــــــ  أحمـــد إسـماعيل.  د.  أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  مصطفي راضــي.  م
  خــــــــــــــــــبير الإقتصـــــــــــــــــــــــاد  روجـــــــــر بون.       أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  إيمان قـــــادوس.  م
  ــــــــــــــــــــــوانئخــــــــــــــــــبير المــ  بهـــاء شـرنوبي .  م.د.أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  محسن خـــــــالد.  م
  خــــــــــــــــــبير البيئة وتنسيق الحـدائق  حاتــــــــــــم نبيه.  م.  د    
  خــــــــــــــــــبير إقتصــــــــــــاد مروري  ستيوارت فريمان.      م    
  مخطط مــــــــــــــــرور ومواصــــــــلات  ستيف هولــــمان.      م    
  مخطط مــــــــــــــــرور ومــــــــواصلات  جراند ديفيدسـون.   م       
  خبير النمــــــــــــــوذج المــــــــــــروري  ديفيد ســــــــــيدل.      م    
  دراســـــــــــــــــات بنية تحـــــــــــــــتية  صبري زخــــاري.      م    
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