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  تمهيــد

إن الهدف من المخطط الهيكلي هو وضع 
. الإطار العام والشامل للتطوير المستقبلي

ويتم ذلك التطوير على مستويات تبدأ 
 آكل ثم مستوى المنطقة بمستوى الدولة

وعادة .  الحضرية وأخيراً مستوى المدينة
ما يتم وضع أهداف المخططات الهيكلية 

 30 إلى 20على مدة زمنية تتراوح بين 
ومن الطبيعي أن يحدث خلال هذه , سنة

المدة الزمنية خروج عن المسار المستهدف 
وذلك نتيجة للمتغيرات التى قد تطرأ على 

ولهذا يتم بصفة , الدوليةالساحة المحلية و
) غالباً  ما تكون آل خمس سنوات(دورية 

مراجعة المخطط الهيكلي لتعديل مساره 
حتى يتوافق مع تلك المستجدات 

  .والمتغيرات

وتعتبر دولة الكويت من أوائل الدول , هذا
بمنطقة الشرق الأوسط التي اهتمت بعمل 
مخطط هيكلي للدولة يكون هو الإطار 

, ن خلاله عملية التنميةالذي تتحرك م
حيث بدأت حكومة دولة الكويت منذ أآثر 
من خمسين عاماً  في الإعداد لأول مخطط 

والذي ,  م1952هيكلي وذلك في عام 
رات أعتمد في مخططاته على فكرة المجاو

السكنية المتصلة مع بعضها البعض عن 
طريق شبكة من الطرق الدائرية وأخرى 

أخذت هذه الفكرة حيزها للتنفيذ . والتي تكون مرآزها مدينة الكويت العاصمة" إشعاعية"متعامدة عليها 
ية وظهور الحاجة إلى إقامة تجمعات عمران, ولكن مع الزيادة السكانية المضطردة, خلال فترة الستينات

  . قامت الحكومة الكويتية بعمل مخطط هيكلي جديد لحل هذه القضايا الملحة, جديدة

 لعمل (Colin Buchanan) م آلفت البلدية المكتب الاستشاري العالمي 1970وفي عام , وعلى ذلك
المخطط الهيكلي وفق ثلاثة مستويات تخطيطية وهي المستوى التخطيطي للدولة ومستوى المنطقة 

 بأن الطاقة 1970وقد أوصي  هذا المخطط لعام ". العاصمة"مستوى مدينة الكويت الحضرية و
 آما أوصى بإعادة تقييم 2000 مليون نسمة بحلول عام 2الإستيعابية للمنطقة الحضرية ستصل إلى 

  .ورفع آفاءة شبكات الطرق وتشجيع السكن في التجمعات العمرانية الجديدة

والتي أوصت بعمل مدينتين , (KMPR1) الأولى للمخطط الهيكلي  م تم عمل المراجعة1977وفي عام 
 مليون 2.5وذلك لجذب الزيادة السكانية المتوقعة والتي قدرت بحوالي , جديدتين هما الصبية والخيران

 
  خطط الهيكلي ومراجعة المخطط الهيكليالم

 

 
  تاريخ المخططات الهيكلية بدولة الكويت
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والمتبقي في المدن ,  مليون نسمة1.25وتستوعب المنطقة الحضرية حوالي , 2005نسمة بحلول عام 
 .الجديدة

ولم تشتمل في توصياتها على تنمية المناطق  , (KMPR2) م تم عمل المراجعة الثانية 1983وفي عام 
 .الصناعية والمراآز التجارية بالرغم من اعتبارهما من المشاآل الأساسية للمناطق الحضرية

 W.S. Atkinsآلفت بلدية الكويت مكتب إستشاري محلي بمشارآة المكتب العالمي ,  م1990في عام 
تأجل العمل , ولظروف الغزو العراقي الغاشم على دولة الكويت. 3KMP)(خطط الهيكلي الثالث لعمل الم

 م وانتهى العمل به في 1992في هذا المخطط أثناء فترة الغزو ثم بدأ مرة أخرى بعد التحرير في عام 
 آما ,2015 مليون نسمة بحلول عام 3.8وقدرت إجمالي عدد السكان المتوقع بحوالي .  م1997عام 

وأوصت بتوزيع الزيادة ,  مليون نسمة2.3قدرت الطاقة الاستيعابية المستقبلية للمنطقة الحضرية بحوالي 
بالإضافة إلى مجموعة من ) الصبية والخيران(على المدن الجديدة )  مليون نسمة1.5(السكانية المتوقعة 

نتهت الدراسة بالمخطط الهيكلي الثالث ا. المدن التوابع المقترحة وآذلك بعض التجمعات العمرانية الجديدة
الإقليمي , إلى بعض السياسات العامة للتخصصات المختلفة وذلك على المستويات التخطيطية الثلاثة

 .والحضري ومدينة الكويت

ً  لمرور أآثر من خمس سنوات على الإنتهاء من المخطط الهيكلي الثالث  رأت بلدية , )1997(ونظرا
وتم تكليف , نه من الضروري عمل مراجعة للمخطط الهيكلي الثالث السابق أ2003الكويت في عام 

 - CBP "بالتعاون مع الاستشـــاري العالمي "  - KEG المجموعة الهندسية الكويتية " الاستشاري المحلي 
Colin Buchanan  " وذلك لمراجعة وتحديث وتطوير آل البيانات والمعلومات الواردة بالمخطط الثالث

وآذلك عمل دراسة , توائم مع ما استجد من خطط ومشاريع وأعمال في آافة المجالات والقطاعاتبما ي
حيث يتم فيها وضع التصورات المستقبلية للنمو السكاني والعمالة و ,  ميلادية2030مستقبلية حتى سنة 

ات والسياسات ووضع الأهداف والإستراتجي, الطرق والخدمات العامة واتجاهات النمو العمراني المتوقع
الواقعية والتي يجب أن تشكل القاعدة الأساسية للنمو العمراني والذي تعود إليها آافة الوزارات والهيئات 

  .المعنية عند اتخاذها للقرارات

  مراحل مشروع تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

  :يتكون المشروع من ثلاثة مراحل رئيسية

 

 المراحل الثلاث لمشروع تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت
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 جمع وتحليل المعلومات: المرحلة الأولى
  :وهى تحتوي على, والبيانات

جمع وتحليل المعلومات والبيانات الأساسية من 
 .آافة الوزارات والهيئات المعنية

عمل مسوحات ميدانية مرورية لشبكة الطرق 
وآذلك عمل مسوحات ميدانية لعينة , القائمة

من إجمالي المساحات التجارية %) 12حوالي (
  الأرضية بالدولة 

 - KMPR2)مراجعة المخطط الهيكلي الثاني 
 - 3KMP)  والمخطط الهيكلي الثالث (1983
 وتحديث البيانات الواردة بهما بما (1997

يتماشى مع المتغيرات التي طرأت على التطور 
العمراني بدولة الكويت وذلك وفق الآلية 

 .دالموضحة بشكل 

  : أوراق عمل هى9وتشتمل على عدد , (Planning Studies) الدراسات التخطيطية:  المرحلة الثانية 

    نظم المعلومات الجغرافية- 2    السكان والعمالة- 1
    الطاقة الإستيعابية للمنطقة الحضرية- 4    الإسكان- 3
    الدراسات البيئية والموارد الطبيعية- 6  إتصالات, صرف صحي, مياه, آهرباء(المرافق العامة   - 5
    المساحات الأرضية التجارية- 8  لمواصلات  الطرق وا- 7
    ...) ,الصناعة, الصحة , التعليم( إستعمالات الأراضي والأنشطة  - 9

  الآليات المستخدمة في العمل بالمرحلة الأولي من الدراسة

 

  نية من الدراسةأوراق العمل للمرحلة الثا
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هѧѧي تراجѧѧع المخططѧѧات الѧѧسابقة ف, يѧѧةلدراسѧѧات القطاعلأساسѧѧًا  " الѧѧسكان والعمالѧѧة) "1( تمثѧѧل ورقѧѧة العمѧѧل
. 2030 المѧستقبلية حتѧى عѧام        العمالѧة ن و تنѧاقش العوامѧل المѧؤثرة علѧى الѧسكا         آما  , الموقف الحالي   تحلل  و

علѧى مѧستوى الدولѧة ومѧستوى        ) GIS(جغرافيѧة   المعلومѧات   النظѧم   خرائط   تم تحديث  ,على الجانب الآخر    
  .المحافظات ومستوى المنطقة الحضرية ومستوى مدينة الكويت

فير العѧѧرض علѧѧى القѧѧضايا الخاصѧѧة بطلѧѧب الكѧѧويتيين علѧѧى الإسѧѧكان وطѧѧرق تѧѧو   الثالثѧѧة ورقѧѧة العمѧѧل ترآѧѧز
تراجѧع أوراق   فѧي حѧين     . الطاقة الاسѧتيعابية للمنطقѧة الحѧضرية       4 ورقة العمل رقم     آما تحدد  , الكافي لذلك 
.   الاتجاهات السابقة والتطور الحديث فѧي جميѧع القطاعѧات التѧي تغطيهѧا خطѧة التنميѧة                  9،  6،  5العمل رقم   

  .ة للقطاع ومكوناته من العرض والطلبوهذا سوف يحدد ويحلل القضايا المتضمنة في التنمية المستقبلي

والتѧي تѧشمل    )  المѧروري  مѧسح  ال  نتѧائج  بالاعتمѧاد علѧى   (ذج المѧروري    و بتنفيѧذ النمѧ    7تقوم ورقة العمل رقѧم      
وآѧذلك  ) 1997( تطوير نموذج المرور السابق الذي تم عمله أثناء المخطط الهيكلѧي الثالѧث لدولѧة الكويѧت          

م ورقѧѧة العمѧѧل هѧѧذه أيѧѧضاً بتنفيѧѧذ الدراسѧѧات المروريѧѧة وتѧѧشمل    تقѧѧو. 2030معѧѧايرة النمѧѧوذج وتوقعѧѧه لعѧѧام  
  ).الموانئ البحرية والمطارات(السيارات الخاصة والنقل العام ومواقف انتظار السيارات والموانئ 

اتجاهات ) الميداني والمكتبيالمسح من خلال (تعتبر دراسة خاصة والتي تحدد ) 8(ورقة العمل رقم 
  .حاليةالأرضية التجارية داخل المنطقة الحضرية الالتطور السريع للمساحات 

  
لدولة والاجراءات المطلوبة  لاستيراتيجيات التخطيط العمرانيوتعد هذه الدراسات الاساس لوضع بدائل 

  . لتنفيذها 

  : وفق ثلاثة مستويات تخطيطية(Plan Preparation) إعداد المخططات الهيكلية:  المرحلة الثالثة 
 

National Physical Plan (NPP) - إستراتيجية الخطة القومية الطبيعية   
Metropolitan Area Structure Plan (MASP) -الخط الهيكلية للمنطقة الحضرية   
Kuwait City Local Plan (KCLP) -الخطة التنفيذية لمدينة الكويت    

  

 

  مستويات المخططات الهيكلية في المرحلة الثالثة من الدراسة
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  دمة ـــــــــــــــــمق

تهدف هذه الدراسة إلى مراجعة قطاع الإسكان بالمخطط الهيكلي الثالث لدولѧة الكويѧت الممثلѧة فѧي ورقѧة                     
. مراجعѧѧة الثانيѧѧة للمخطѧѧط الهيكلѧѧي الثѧѧاني الوآѧѧذلك  " علѧѧى الإسѧѧكانالعѧѧرض والطلѧѧب ) " 4(العمѧѧل رقѧѧم 

هѧذه المخططѧات وهѧذا سѧوف يѧؤدي إلѧى            ة ب الموضѧوع سياسات  نجѧاح الѧ   المراجعѧة مقѧدار     هذه   تحللسوف  
إعداد المفاهيم والاستراتيجيات الجديدة المتوافقѧة مѧع الوضѧع الحѧالي والمѧستقبلي بالإضѧافة إلѧى التوصѧية                     

  . بالسياسات والأدوات لتحقيق أهداف المخطط بشكل فعال 
  

  المنهجية 

والعѧرض  الإسѧكانية   ة المѧشكلة    خلفيѧ :  علѧى أربعѧة محѧاور متوازيѧة وهѧي            التحليѧل للإسѧكان   تعتمد منهجية   
  : على النحو التالي وذلك , المطلوبة  الأراضي حجم و على الإسكانوالطلب

الحاليѧة  معѧايير  ال  تغطѧي تѧاريخ وأسѧباب المѧشكلة والموقѧف الحѧالي للѧسياسات و         :خلفية المشكلة    •
 . المتبعة 

ر وتحديѧѧد الطلѧѧب   يغطѧѧى الموقѧѧف الحѧѧالي والطلѧѧب القѧѧائم وقѧѧوائم الانتظѧѧا    :الطلѧѧب علѧѧى الѧѧسكن   •
 . المستقبلي على السكن 

 يغطى دراسة بѧرامج وأهѧداف وسياسѧات وخطѧط المؤسѧسة العامѧة للرعايѧة                 :العرض من السكن     •
 . السكنية وآذلك القطاع الخاص 

 يغطي تحرى السعة الاستيعابية الممكنة للأراضي بهدف التنمية السكنية فѧي       :متطلبات الأراضي    •
خل المنطقة الحضرية أو على حѧدودها أو خارجهѧا فѧي المѧدن الجديѧدة                الملكية العامة والخاصة دا   

 . هدف تحديد مدى وفرة وسعة الأراضي ب

 وتѧشمل متطلبѧات الأراضѧي       2030 تغطى تقديم الطلب النهائة على الإسѧكان فѧي عѧام             :الخاتمة   •
ميѧة  ودراسة دور المؤسسة العامة للرعاية السكنية ومخرجѧات القطѧاع الخѧاص الموجهѧة نحѧو التن              

 . السكنية واقتراح مكونات السياسات للعرض المستقبلي والأدوات المقترحة للتنفيذ 
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 )3KMPR( المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت  تطوير وتحديث

الدراسات التخطيطية "   "
  على الإسكانالعرض والطلب 

  
أراضي الإسكان

أراضي القطاع 
 الخاص

 

الأراضي الحكومية

 

الأراضي المتاحة

  
العرض من الاسكان

برامج التنفيذ
للمؤسسة العامة 
للرعاية السكنية 

القطــاع الخــاص

العرض من السكن 
 المستقبلي

  
الطلب من الإسكان

   
 مراجعــة

 
المتوفر من السكن 

 الخاص

الطلب الحالي على 
السكن وقائمة 

 الانتظار

الطلب المستقبلي 
 من المساآن 

 
الخلفية التاريخية 

المراجعة الثانية للمخطط 
الهيكلي الثاني لدولة 
الكويت والمخطط 
 الهيكلي الثالث 

سياسات الإسكان 

 غير إسكان
 الكويتيين

 النتائج

 الحاجة من السكن   

 دور القطاع الخاص

  المطلوبةالأراضي 

 دور المؤسسة العامة للرعاية السكنية 

 السياســــات

 الأدوات المقترحـــة للتنفــيذ

 
  المنهجية1شكل 
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   مراجعة الدر اسات السابقة -1

  :  الخلفية التجارية 1-1

وقد أنشأ المجلس الأول للإنشاء     .  تقوم الحكومة بدور في تعزيز الحلول للمشكلة السكنية          1954منذ عام   
 بѧѧدأت الحكومѧѧة فѧѧي التعامѧѧل مѧѧع  1965فѧѧي عѧѧام .  يلائѧѧم محѧѧدودى الѧѧدخل  وحѧѧدة سѧѧكنية2000المبѧѧاني 

وقامت بإزالتها وبناء وحدات جديدة والتي آانت مطلوبة في عѧام           " العشش  " مشكلة السكن غير الرسمية     
 وقد تم التعامѧل مѧع وحѧدات الفѧلات لѧسكن الكѧويتيين مѧن خѧلال وسѧائل وطѧرق متعѧددة حتѧى بѧدء                          1976

  .  لتنظيم وإدارة الرعاية السكنية 1995 لسنة 27 وقانون رقم 1993 لسنة 47قانون رقم 

  :  مراجعة دراسات قطاع الإسكان بالمراجعة الثانية للمخطط الهيكلي لدولة الكويت 1-2

 علѧى   2005 – 1980بѧين   )  عامѧاً  25(قدرت الدراسة الطلب على الإسكان خلال فترة مراجعة الخطѧة           
وهѧѧذا يعنѧѧي أن الѧѧسعة الاسѧѧتيعابية  .  فقѧѧط لغيѧѧر الكѧѧويتين  170.000 وحѧѧدة للكѧѧويتين و 199.140أنهѧѧا 

أو التѧѧزاحم سѧѧوف يѧѧستمر فѧѧي اسѧѧتيعاب  /الاحتياطيѧѧة لوحѧѧدات الإسѧѧكان الجماعيѧѧة والѧѧشقق آانѧѧت متاحѧѧة و  
  . توازن الساآنين غير الكويتين نظراً لأن نسبة السكان غير الكويتين أآبر من السكان الكويتين 

 23.000الذي تم وضعه أن الإسكان الكويتي سوف يرتفع أثناء فترة الخطѧة مѧن           يوضح برنامج الإنشاء    
 – 2000 وحدة سѧكنية بѧين     60.000 ، إلى    1985 – 1980وحدة سكنية لكل فترة خمس سنوات بين        

بالنسبة لاحتياجات غيѧر الكѧويتين يقتѧرح البرنѧامج أن يتبقѧي احتياجѧاتهم محѧصورة تقريبѧاً عنѧد              . 2005
  . كنية لكل خمس سنوات  وحدة س37.000

  

  : المنطقة الحضرية 

داخѧѧل المنطقѧѧة الحѧѧضرية اقتѧѧراح المخطѧѧط    
أن نظѧѧم القطѧѧاع الخѧѧاص هѧѧي المѧѧسئولة عѧѧن 

 وحѧѧدة سѧѧكنية أمѧѧا نظѧѧم   241.000تطѧѧوير 
 55.000القطѧѧاع العѧѧام فمѧѧسئولة فقѧѧط عѧѧن  

وحѧѧدة سѧѧكنية وهѧѧذا يعنѧѧي أنѧѧه يحѧѧب الوفѧѧاء    
بباقي الطلب فѧي ضѧوء إنѧشاء مѧدن الѧصبية          

  . ران الجديدة وخي

تѧѧѧѧم تحديѧѧѧѧد تѧѧѧѧسعة مواقѧѧѧѧع داخѧѧѧѧل المنطقѧѧѧѧة   
للتنميѧѧة الѧѧسكنية  ) 2شѧѧكل رقѧѧم  (الحѧѧضرية 

قѧѧѧدرت المѧѧѧساحة   . 2005 – 1986بѧѧѧين 
  .  هكتار 5103الاجمالية للمواقع بـ 

    : لتنمية المواقع المختارة الكثافة فيما يلى 
 – 1986مناطق اسكان الهيئة العامة للإسكان ) 2(شكل رقم 

  المنطقة الحضرية2005
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  . الفيلات /  منزل لكل هكتار بالنسبة للمنازل 10 آثافة -أ
  .  شقة لكل هكتار بالنسبة للشقق 30فة  آثا-ب

  .  شقة 3745فيلا و /  منزل 20.824طبقاً للكثافات المقترحة فإن إجمالي الشقق المتوقعة سوق يبلغ 

  . فيلا /  منزل 414تم تحديد سبعة مواقع أخرى داخل مرآز مدينة الكويت والتي من المتوقع أن توفر 

والكثافѧѧات الحاليѧѧة ومعѧѧدل التѧѧزاحم فѧѧإن الطاقѧѧة الاسѧѧتيعابية للمنطقѧѧة  طبقѧѧاً لدراسѧѧة تحليѧѧل المواقѧѧع الخاليѧѧة  
  : الحضرية قد تم التوصل إليها في ضوء ما يلي 

  .  مليون نسمة 3.0تقدر الطاقة الاستيعابية القصوى للمنطقة الحضرية بحوالي  •
الѧѧسكني المكѧѧون .  مليѧѧون نѧѧسمة 2.08تقѧѧدر الطاقѧѧة الاسѧѧتيعابية المقبولѧѧة للمنطقѧѧة الحѧѧضرية بѧѧـ     •

 178.000 منѧزل لغيѧر الكѧويتين و         207.000 منѧزل منهѧا      379.000للمنطقة الحضرية هѧو     
   . 2005منزل للكويتين بحلول عام 

  :  مراجعة دراسات قطاع الإسكان بالمخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت 1-3

   :  الموقف القائمتشكل التالية ص الخصائآانت) 1993(في وقت القيام بهذه الدراسة 

  . بالمؤسسة العامة للرعاية السكنية قائمة الإنتظار 45000 •
 % . 33) 1980توقفت في عام ( تمثل الفيلات والمنازل التقليدية  •
 ) ينيالنموذج الأساسي مستخدم من قبل غير الكويت(شقق هي من المتاح من السكن % 60 •
 . ن جماعي اسكإين هي يمن مساآن غير الكويت% 40 •

   : المساآن الخالية

  % . 49إلى  % 22توجد في المناطق نسب فارغة من الشقق ما بين 

  :  آثافة السكان 1-3-1

 . هكتار /  منزل 160مناطق ترآيز الشقق  •
 . هكتار /  منزل 3 إلى 10الفيلات المختلطة / المناطق من الشقق  •
 . هكتار /  منزل 5 / 3تتراوح مناطق الفيلات بين  •

جوانѧب قطѧاع   " العرض والطلب من السكن الكويتي    " 4 في ورقة العمل     أوضح المخطط الهيكلي الثالث   
  : الإسكان بالنسبة إلى ما يلي 

  . العرض والطلب الحالي  -1
 . الاحتياجات المستقبلية من السكن الكويتي  -2
 . العرض المستقبلي من السكن الحكومي  -3
 . مدى وفرة الأراضي  -4
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.  طلѧب ينتظѧѧر الѧسكن الحكѧѧومي   45.000 هѧѧو وجѧود  وقѧت تنفيѧذ الدراسѧѧة يعتبѧر الموقѧف بѧѧصفة أساسѧية     
 وهѧѧذا معѧѧدل 54000 آانѧѧت الطلبѧѧات أآثѧѧر مѧѧن  1992 و 1974آѧѧشفت دراسѧѧة المѧѧشكلة أنѧѧه بѧѧين عѧѧام   

 طلѧѧب فѧѧي عѧѧام 5.000 طلѧѧب ومѧѧن المتوقѧѧع أن يرتفѧѧع إلѧѧى 3.800 إلѧѧى 2.500سѧѧنوى يتѧѧراوح مѧѧا بѧѧين 
 علѧѧى الوفѧѧاء بجѧѧزء مѧѧن الطلبѧѧات علѧѧى     ومѧѧع ذلѧѧك فѧѧإن الهيئѧѧة العامѧѧة للإسѧѧكان آانѧѧت قѧѧادرة فقѧѧط    1993

  .  وحدى سكنية سنوياً 3.100المساآن وقامت بإنشاء حوالي 

أوضѧحت الدراسѧة التفѧصيلية للطلѧب التѧاريخي علاقѧة قويѧѧة بѧين معѧدلات الѧزواج وعѧدد المتقѧدمين لطلѧѧب            
 أنهѧا تزيѧد   السكن وقد استخدم هذا في توجيه تقدير الطلѧب مѧستقبلاً فѧي ضѧوء الطلبѧات الجديѧدة التѧي وجѧد               

تѧѧم تقѧѧيم التعѧѧديلات فѧѧي الأمѧѧاآن الѧѧشاغرة وإزالѧѧة التѧѧزاحم     . 2015 وحѧѧدة سѧѧنوياً قبѧѧل عѧѧام  8.250إلѧѧى 
ومن المفتѧرض   )  منزل 40.000أي  (من المنازل الخاصة التي تقوم على أساس مشترك         % 19بحوالي  

ة لغيѧѧر سѧѧبب  منѧѧزل خѧѧلال فتѧѧرة الخطѧѧ 10.000 آѧѧويتين وتѧѧم تقليلهѧѧا حيئنѧѧذن إلѧѧى   16.000حينئѧѧذن أن 
أوضѧحت تحريѧات الأمѧاآن الفارغѧة فѧي          .  تم القيام بعمل توقعات لعدد المنѧازل         )1(منطقي تذآرة الدراسة    

مѧن جميѧع المѧساآن القليديѧة خاليѧة وأنهѧا تقريبѧاً تقѧع             % 11 أن   1993المتاح القائم من المساآن فѧي عѧام         
  . )2("داخل نطاق القطاع الخاص 

ة أعѧѧلاه فѧѧإن دراسѧѧة الإسѧѧكان بѧѧالمخطط الهيكلѧѧي الثالѧѧث قѧѧدمت تقѧѧديرات   بنѧѧاءاً علѧѧى الاآتѧѧشافات المѧѧذآور 
  . للإحتياجات من السكن المستقبلية وحجم الأراضي المطلوبة لاستيعاب هذه المتطلبات والاحتياجات 

  :  الاحتياجات من المساآن 1-3-2

  : أما بالنسبة للاحتياجات من المساآن فقد آان من المتوقع أن 

 وذلك للوفѧاء  2015 يكون هناك إجمالي يزيد عن نصف مليون مسكن قبل عام        من المطلوب أن   -1
وهѧذا يعنѧي أن مѧن المطلѧوب أن يكѧون            . لغيѧر الكѧويتين     % 54للكويتين و ع  % 46بالطلب منه   

مѧن  % 250وهѧذا رقѧم أآبѧر مѧن     .  مѧسكن    23000متوسط معѧدل البنѧاء والإنѧشاء الѧسنوى هѧو            
   . 1993 و 1970المتوسط المحقق فيما بين عام 

  . 2005 مسكن قبل 300.000مطلوب حوالي  -2

 و  1995 مسكن آويتي جديد آان لكلاً مѧن القطѧاع الخѧاص والعامѧة بѧين                 245.000الطلب المتوقع من    
 أضعاف الطاقة 5 إلى – 4وهذا من  .  مسكن سنوياً    16.000 وهذا يعني معدل إنشاء يصل إلى        2015

وهѧѧو  (1999 و 1994ان إذا تѧѧم تѧѧصفية الطلѧѧب القѧѧائم بѧѧين  لإسѧѧكل  العامѧѧةمؤسѧѧسةلالاسѧѧتيعابية الѧѧسنوية ل
عѧد هѧذه الفتѧرة يجѧب تخفѧيض          بو. فإن من المتوقع وجود مشكلة طاقة تنفيذ أخرى         )  مسكن سنوياً    9000

  .  سنوياً 5.200المعدل إلى حوالي 

  :  متطلبات الأراضي 1-3-3

بѧشكل عѧام    "المتطلبѧات مѧن الأراضѧي       ين فѧي ضѧوء و     يين وغير الكѧويت   يقدر احتياج السكن المتوقع للكويت    ي
 هكتѧار لإسѧكان     19500 هكتѧار مѧن الأراضѧي منهѧا          25000 إلѧى    19000أن يكѧون تقريبѧاً بѧين        "  جداً

  :تعتمد هذه النتيجة على الافتراضات التالية .  هكتار لإسكان الكويتين 5500الكويتين و 
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  :  بالنسبة لسكن الكويتين -1

 مѧѧسكن لكѧѧل 23يѧѧتم تѧѧسكينهم فѧѧي شѧѧقق مبنيѧѧة علѧѧى آثافѧѧة  مѧѧن الكѧѧويتين يجѧѧب أن % 20حѧѧوالي  •
 . هكتار 

 .  مسكن لكل هكتار 7.3يجب أن يتم تسكين باقي الكويتين في فيلات بكثافة  •
 . من المساآن القديمة في المواقع القائمة % 75يتم استبدال  •

  :  بالنسبة لسكن غير الكويتين -2

 . من طاقتها الاستيعابية % 10ادة يجب استبدال المساآن القديمة على الموقع بزي •
 مѧسكن لكѧل    70تم حساب الѧنظم الѧسكنية علѧى الأراضѧي الخاليѧة علѧى أسѧاس إجمѧالي الكثافѧة بѧـ                        •

 . بكثافة سبعة مساآن بالهكتار %  10هكتار بأستثناء 

  :  تعليق 1-3-4

ن من الكويتين في شѧقق مرفѧوض حاليѧاً عѧلاوة علѧى أ             % 20ينبغي ملاحظة أن أفتراض تسكين       •
أفتѧѧراض اسѧѧتبدال المѧѧساآن القديمѧѧة قѧѧد تѧѧم فѧѧي غيѧѧاب وجѧѧود أداة تنفيѧѧذ وأيѧѧة نظѧѧم تحѧѧديث وتѧѧرميم   

 . مقترحة أو حتى تحديد المناطق لخطط العمل الخاصة بها 
. لم ينظر إلى نقص الأراضي على أنه عقبة رئيسية لإسѧتيعاب الطلѧب داخѧل المنطقѧة الحѧضرية                     •

" ѧѧة نظѧѧكانية قائمѧѧشكلة الإسѧѧد أن المѧѧي يعتقѧѧنقص الأراضѧѧر  . راً لѧѧذا غيѧѧإن هѧѧا فѧѧة نظرنѧѧن وجهѧѧوم
 . وهذه نتيجة ثبت أنه غير صحيحة " صحيح 

نطѧѧاق آبيѧѧر مѧѧن المѧѧصادر آمقيѧѧاس قѧѧصير   ) " 3شѧѧكل رقѧѧم ( موقѧѧع إسѧѧكان 49حѧѧددت الدراسѧѧة  •
 2466وقد توصل تقييم ذلك إلى أنه تم تحديѧد خمѧسة عѧشر موقعѧاً مѧن مѧساحة إجماليѧة                      " الآجل  

 18.640ومѧѧن المتوقѧѧع أن تѧستوعب هѧѧذه المواقѧѧع  . خاليѧѧة تمامѧѧاً مѧن أيѧѧة قيѧود   هكتѧار علѧѧى أنهѧا   
علاوة على أنه من المتوقع أن تحدث استشارات مع الهيئات المختصة للمواقѧع المحتملѧة   . مسكن  

فيما بعد المواقع المحددة مѧن المتوقѧع أن تحѧدث           . وذلك للتأآد من امكانيات باقي المواقع المحددة        
 . مستقبلية في المدن الجديدة تنمية سكنية 

 
المواقع السكنية ) 3(شكل رقم 

  بالمخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت
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 موقعѧѧاً إلѧѧى المؤسѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية  49 موقعѧѧاً فقѧѧط مѧѧن بѧѧين  17فѧѧي الوقѧѧت الحѧѧالي تѧѧم تѧѧسليم  
تѧم  . خمѧسة مѧن هѧذه المواقѧع داخѧل مدينѧة الكويѧت               ) بعضها تم بنائه بالفعѧل والѧبعض الأخѧر قيѧد الإنѧشاء            (

 لأسѧباب متعѧددة وتوجѧد سѧتة مواقѧع منهѧا حاليѧاً قيѧد          موقعاً قيد الفحص والدراسة ثم تم رفѧضهم    32وضع  
 هكتѧار علѧى التѧوالي     265 و   680وهѧذه أمغѧرة أ ، ب التѧي تبلѧغ مѧساحتها              . مزيد من الدراسѧة والتفكيѧر       

  . وهما حالياً في مرحلة التخطيط 

رفѧѧض معظѧѧم المواقѧѧع المقترحѧѧة يعѧѧرض آامѧѧل برنѧѧامج اسѧѧتيعاب الطلѧѧب المتوقѧѧع علѧѧى الاسѧѧكان المحѧѧدد     
طبقѧѧا لدراسѧѧة قطѧѧاع (منطقѧѧة الحѧѧضرية وبالتѧѧالي سѧѧعة المنطقѧѧة الحѧѧضرية للخطѧѧة  والتѧѧي آانѧѧت متوقعѧѧة بال

وبالتالي سوف يكون من المطلѧوب اسѧتيعاب مليѧون نѧسمة فѧي              .  مليون نسمة    2.5أن تستوعب   ) الإسكان
  . أماآن أخرى بالمدن الجديدة 

   آثافة السكان والخدمات والمعايير 1-3-5

  . المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت / ة للمخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت المراجعة الثاني

تم إجراء الدراسات لتحليل العلاقة بين السكان والأراضي التي يسكنون عليها ويقومون بأنشطتهم ويمكѧن        
  : تلخيص ذلك من خلال فحص ما يلي 

  . آثافة السكان  -1
 . معايير الخدمة  -2

افة الѧسكانية التѧي أقترحتهѧا المراجعѧة الأولѧى والثانيѧة للمخطѧط الهيكلѧي الثѧاني                   سوف تكشف مراجعة الكث   
  )1(.والمخطط الهيكلي الثالث الاتجاهات والمفاهيم التي تكمن وراء هذه الكثافات

وهمѧا آثافѧات   . في حساب الطاقة الاستيعابية للأماآن المحددة في ضوء عدد المساآن تم تضمين عѧاملين           
لكل هكتار أو عѧدد الѧسكان لكѧل هكتѧار ومعѧايير التخطѧيط فѧي ضѧوء اسѧتعمال الموقѧع              في ضوء المساآن    

بطريقة فعالة وذلѧك للѧسماح بالاسѧتعمالات المتنوعѧة مثѧل الاسѧتعمالات الѧسكنية أو الخѧدمات التѧي يطلبهѧا                       
بعѧѧد ذلѧѧك يعتبѧѧر مѧѧن الѧѧضرورى اآتѧѧشاف آѧѧلاً مѧѧن هѧѧذين العѧѧاملين فѧѧي . الѧѧسكان المѧѧستقبلون بهѧѧذه المواقѧѧع 

  . ضوء الدراسة الاسكانية بالمخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت 

  :  الكثافات -1

في ضѧوء الكثافѧات وجѧد       . فحصت الدراسة معايير التصميم للهيئة القومية للإسكان بالنسبة للنظم الكسنية           
قѧاد هѧذه    مѧسكن لكѧل هكتѧار وقѧد     10 و 5تترواح الكثافات ما بѧين  . أن هناك تنوع آيبر في آثافة الفيلات     

 مسكن لكل هكتار دون تخيض حجم القسائم وطبقاً لذلك من المقتѧرح أن              7.5الدراسة إلى أقتراح متوسط     
   . 2015 نسمة لكل هكتار في عام 50يكون آثافة السكان هي 

أما بالنسبة للمناطق التي تنتشر فيها الشقق فѧإن دراسѧة نظѧم البنѧاء والتقѧسيم الفرعѧي الفعلѧي للمنقѧف وابѧو                
  : والمهبولة قد أدت إلى أن تقترح الدراسة الكثافات التالية حليفة
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 ) . بالنسبة للكثافات المتوسطة(  نسمة في الهكتار 160) أي( مسكن في الهكتار 50 •
 ) . بالنسبة للكثافات المرتفعة ( نسمة بالهكتار 240 مسكن في الهكتار أي 75 •

  :  المعايير -2

العѧرض والطلѧب الكѧويتي      " التي تمت في ضوء ورقة العمل       (فحصت دراسة عرض الإسكان المستقبلي      
  " . على السكن في المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت 

مѧѧن إجمѧѧالي الأراضѧѧي آانѧѧت  % 25 والحѧѧسابات وربطѧѧت أن 1988مخططѧѧات نظѧѧم الإسѧѧكان فѧѧي عѧѧام  
م ممكن أن يزيد إلى     وقد آشفت دراسة اشترشادرية أن هذا الرق      . مستخدمة بالفعل لقسائم الإسكان للفلات      

عѧѧلاوى علѧѧى أن المѧѧساحة المخصѧѧصة للطѧѧرق والمѧѧداخل والمѧѧساحات . خѧѧلال المعѧѧايير المراجعѧѧة % 33
 مسكن بالهكتѧار وقѧد ذهبѧت    8.5الفضاء المكشوفة العامة يمكن بسهولة تخفيضها وهذا سوف يسمح ببناء       

  . سكان في الأراضي المستخدمة للإ% 60الدراسة إلى أبعد من ذلك لتقترح زيادة 

  :  سياسة الإسكان 1-4

  :  السياسة الإسكانية للمراجعة الثانية للمخطط الهيكلي الثاني لدولة الكويت1-4-1

 منѧذ  – 1988التѧي صѧدرت فѧي    ( حددت دراسة المراجعهة الثانية للمخطط الهيكلي الثاني لدولة الكويت   
يملѧك بعѧض المѧلاك فѧي        . ان الكѧويتي  تسعة مواقع داخل المنطقة الحضرية لنظم الإسѧك       ) خمسة عشر عاماً  

 وحѧدات سѧكنية لكѧل       10بكثافѧة   ( الطاقѧة الاسѧتيعابية المقѧدرة       . القطاع الخاص بعض هذه المواقѧع جزئيѧاً         
 مѧسكن  30بكثافѧة تبلѧغ   .  وحѧدة لغيѧر الكѧويتين    3.745 وحدة خاصة للكويتين و   20824بلغت  ) هكتار  

.  مѧسكن خѧاص للكѧويتين       414نة الكويت بѧسعة تبلѧغ       تم تحديد سبعة مواقع أخرى داخل مدي      . لكل هكتار   
  . في هذا الوقت لم تكن المشكلة السكانية حادة بمثل هذا الشكل 

  ) : 3KMP(  السياسة الإسكانية في المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت 1-4-2

  .  أي أن البيانات والتوصيات هي منذ عشرة سنوات مضت 1994صدرت الدراسة في عام 

 :   المستوى القومي على  -1

 . لم يتم اقتراح سياسة اسكانية محددة على المستوى القومي بينما تم أقتراح توزيع للإستراتيجية السكانية

 : على مستوى المنطقة الحضرية  -2

تم توجية السياسات المقترحة نحو تشجيع القطاع الخاص للإستثمار في نظم التنمية للإسѧكان الكѧويتين لѧم     
أقترحѧت الدراسѧة وقѧف عمليѧة        .  والأدوات للتطبيѧق هѧذه الѧسياسة موجѧودة فѧي الدراسѧة               تكن هذه الطѧرق   

السماح بالمواقع الجديدة لتطوير الإسѧكان فѧي المنطقѧة الحѧضرية وهѧذه الدراسѧة لѧم يѧتم الأخѧذ بهѧا بѧسبب                          
نفيѧذ  النقص المتزايد في الأراضي بينما تتراآم الطلبات علѧى الوحѧدات الѧسكنية فѧي نفѧس الوقѧت وقѧد تѧم ت               

  .  موقع محدد مقترحة لنظم الإسكان للكويتين 49تقييم مدى ملائمة 
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 : على مستوى مدينة الكويت  -3

حѧѧددت الخطѧѧة خمѧѧسة مواقѧѧع لѧѧنظم إسѧѧكان الكѧѧويتين فѧѧي الدسѧѧمان وشѧѧارع عبѧѧد االله الأحمѧѧد وشѧѧرق مجمѧѧع  
 بѧѧأي إسѧѧكان الѧѧصوابر والوطيѧѧة والمرقѧѧاب وشѧѧرق منطقѧѧة شѧѧرق وآانѧѧت مѧѧن المقتѧѧرح رفѧѧض أي اسѧѧتثمار

 . شكل في نظم إسكان غير الكويتين وآان يقب الاستثمار في إسكان الكويتين فقط 

  :  سياسة الإسكان الحالية 1-4-3

تحسين ودعم الجهود للسماح بمواقع خالية أآثر للتنمية السكنية داخل المنطقѧة الحѧضرية               •
  . لوحد السكن الكويتي الخاص 

  . اع الخاص في قطاع الإسكان دعم المشارآة غير المباشرة لإشتراك القط •
  . توجية نظم التنمية السكنية نحو حدود المنطقة الحضرية أو خارجها  •
  . التمسك باللوائح القانونية للسكن الكويتي  •
  . دعم معدل تنفيذ المشروعات السكنية للوفاء بالبرامج المطموحة  •
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   الطلب على السكن الخاص -2

  .  المساآن المتاحة حالياً 2-1

 لذلك فهѧو يناسѧب خطѧط التنميѧة الѧسكنية الخمѧسية              2001 إعداد هذا الجزء من التقرير من بيانات عام          تم
  . لدى المؤسسة العامة للرعاية السكنية 

يتѧأثر طلѧب الكѧويتيين علѧى الإسѧكان بمجموعѧة مѧن              :  العامل المؤثر علѧى طلѧب إسѧكان الكѧويتين          2-1-1
خѧتص بدراسѧة وتحليѧل الإسѧكان بѧصفة عامѧة بينمѧا يخѧتص         العامѧل الأول ي . العوامل ذات جوانب متعددة   

  . الثاني ببعض الخصائص الخاصة لدولة الكويت 

  : المجموعة الأولى من العوامل هي آما يلي  •

 . معدل نمو السكان الكويتين  -1
 ) . بأستثناء الخدم . ( متوسط حجم المنزل  -2
 . نسبة المنازل بالنسبة لإجمالي السكان  -3
 ) . الوحدة / سرة الأ(معدل التزاحم  -4
 . نوع الطلب  -5
 . الوحدات الخالية الحالية  -6
 ) .  القروض–ملكية الأراضي . (سياسات الإسكان الحالية  -7
 ) . للقطاع الخاص أو المؤسسة العامة للرعاية السكنية (متوسط معدلات الإنشاء السنوية  -8

  : المجموعة الثانية من العوامل هي آالنحو التالي  •

باعتبѧѧار الطلبѧѧات الملحѧѧة  ( سѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية لوحѧѧدات الѧѧسكن    مبѧѧدأ توزيѧѧع المؤ  -1
 ) . والحقيقية مقابل الحالات غير الملحة وغير الحقيقية 

 الذى يلزم الحكومة بأن توفر وحدة سѧكنية علѧى         1994 لعام   27قانون الرعاية السكنية رقم      -2
آما أن  .  عاماً   18ق سن    لكل متزوج آويتي وفو    2 م 400قسيمة تبلغ مساحتها ليس أقل من       
 دينѧѧار آѧѧويتي شѧѧهرياً إلѧѧى مقѧѧدم طلѧѧب الإسѧѧكان حتѧѧى  100هѧѧذا القѧѧانون يلѧѧزم الحكومѧѧة بѧѧدفع 
ك لكѧل قѧسيمة علѧى أن يѧتم تѧسديد هѧذا المبلѧغ         . د 70.000يستلم وحدته أو يѧصرف لѧه مبلѧغ          

 دينار شهرياً آحد أقصى ويمكѧن أن يѧتم شѧطب الѧدين فيمѧا بعѧد وفѧي آѧل الحѧالات                        85بواقع  
 . يجب تسليم وثيقة الملكية بعد عشرة سنوات 

الأراضي التي تملكها . ندرة الأراضي للتنمية السكنية بصفة عامة وهذا يمثل أهم عامل في حجم الطلب 
 .من المتوقع أن تحقق ملكية الأراضي الخاصة ارباحاً أآبر . الدولة عليها قيود تنمية بصفة عامة 

قبل الأسѧرة الكويتيѧة المعيѧشة فѧي الأنѧواع الأخѧرى مѧن الإسѧكان         لا ت :  أنواع السكن الخاص     2-1-2
الخاصية العامة لذلك من الأراض مملوآة بشكل خѧاص  . إلا الفيلات أو القصور أو المنازل التقليدية       

  .لإنشاء المنزل  ) 2 م400المساحة لا تقل عن (
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   الموقف الحالي من الوحدات السكنية 2-1-3

  النسبة المئوية  الإجمالي  قصر  منزل  فيلا  العوامل  رقم  نوع الوحدة

 %100 119554 75 29678 89801  وحدات السكن الحالية   1
   - - %24.8 %75.2  نسبة الاستعمال  2
 %79.2 94689 52 23640 70997  الوحدات المستخدمة للإقامة   2-1
   - - %25 %75  النسبة المئوية   
 %0.60 740 11 324 405  وحدات ليست مستخدمة للإقامة   2-2
   %1.5 %43.7 %54  النسبة المئوية   
 %20.2 24131 12 5714 18405  الوحدات الشاغرة   2-3
   - - %23.6 %76.4  النسبة المئوية  3
الوحѧѧѧدات التѧѧѧي أقامتهѧѧѧا المؤسѧѧѧسة العامѧѧѧة للرعايѧѧѧة     3-1

 %59.45 71077 - - 23352 47725  . السكنية 

 %40.55 48477 75 6326 42076  طاع الخاص الوحدات التي انشائها الق  3-2
 - - - - - - - - %78  النسبة المئوية  
  %49 %16 %90 %43.7  )القطاع الخاص(نسبة الوحدات الشاغرة   4
  %1.5 %14.7 %5.1 %1  نسبة القطاع العام غير السكن  5

  الموقف الحالي من الوحدات السكنية) 4(شكل رقم 

  :  تم استنتاج المؤشرات التالية بناء على الجدول أعلاه فقد

  ) .  وحدة 94689(عدد الوحدات المستخدمة آمساآن للكويتين هو  -1
 . من الوحدات % 87اشترك القطاع الخاص في بناء فيلات بنسبة  -2
مѧѧن الوحѧѧدات % 75مѧѧساهمة المؤسѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية فѧѧي إنѧѧشاء المѧѧساآن يѧѧصل إلѧѧى    -3

 . المستخدمة 
 ) . من الوحدات القائمة % 20(لغ الوحدات الشاغرة تب -4
 ) . من الوحدات الشاغرة  % 50(عدم جذب القطاع الخاص  -5
 : أسباب ضغط المساآن الشاغرة آما يلي  -6

 . ة الكويتين لأآثر من وحدة سكنية يملك •
 .  الثقافية –ملكية الكويتين لأسباب الاستثمار والعوامل الاجتماعية  •
 . ة زواج الكويتين بأآثر من زوجة واحد •
 . حاجة الأسرة الكويتية إلى منازل ثانية في أماآن مختلفة  •
  . توقعات الملكية  •
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  .  مؤشرات الموقف الحالي 2-1-4

 .السكان الكويتيون  -1
  . أسرة /  فرد 5.12) بأستثناء الخدمة المنزلية (متوسط حجم الأسرة  •
 . أسرة /  فرد 6.95) شاملاً الخدمة المنزلية (متوسط حجم الأسرة  •

 .  أسرة 169828منازل الكويتين ال -2
 .  فرد 254الأسرة الفردية الكويتية  -3

 ) . والتي يمكن صرف النظر عنها حيث أنها لن تؤثر على النتيجة مستقبلاً % 0.15تمثل فقط (
  % . 44.25 أسرة بنسبة 75139نسبة الأسرة المشترآة في المنزل الواحد  -4

  .  معدلات التزاحم 2-1-5

  : لحالي  معدل التزاحم ا-1

 –وحدة وهѧذا معѧدل مرتفѧع نѧسبياً مقارنѧة بالمѧستوى الاجتمѧاعى                /  أسرة   1.78معدل التزاحم الحالي هو     
. الاقتصادي للسكان الكويتين وهذا يشير إلى حد معين إلى مفهوم الأسرة الممتدة ومشكلة الإسكان الحالية              

 مѧن  44.25سѧرة وتمثѧل نѧسبة     أ75139هذا يعنѧي أن الأسѧرة التѧي تѧشترك فѧي منѧزل واحѧد تѧصل إلѧى                    
  . إجمالي الأسرة الكويتية 

  

  معدل التزاحم الحالي) 6( شكل رقم 

  :   معدل التزاحم الافتراضي -2

يفترض المعدل الأفتراضي أن جميع تطبيقات الوحѧدات الѧسكنية سѧوف يѧتم الوفѧاء بهѧا وسѧوف تقѧدم حѧلاً                        
 1.077 التѧزاحم الѧذي تѧم التوصѧل إليѧه يقѧدر بѧـ         طبقاً للمخطط التالي فإن معدل    . لمشكلة الإسكان الحالية    

 الاقتѧصادية للأسѧرة الكويتيѧة    –أسرة لكل وحدة وهذا معدل يعتبر مقبولاً ويعكس الخѧصائص الاجتماعيѧة         
وهѧذا  . في ضѧوء الأسѧرة التѧي تعѧيش داخѧل نفѧس المنѧزل أو مѧع أآثѧر مѧن زوجѧة واحѧدة او أسѧرة ممتѧدة                    

  .من جميع الأسر الكويتية  % 6.1 أي 12139ل المشترآة يجعل عدد الأسرة التي تعيش في المناز

 
 عدد الوحدات المستخدمة 

 ــــــــــــــــــــــــ
94689 

 
 معدل التزاحم

ــــــــــــــــــــــــ  
1.79 

 
  عدد الأسر 
 ــــــــــــــــــــــــ

169828 

 
  الأسر المشترآة في المنازل

 ــــــــــــــــــــــــ
75139 

 
 

نسبة الأسر المشترآة في 
 المنزل الواحد 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــ
44.25%  
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  معدل التزاحم الأفتراضي) 7(كل رقم ش

  :  معدلات التزاحم بالمخططات السابقة -3

 و   1.1أقترحت المراجعة الثانية للمخطط الهيكلي الثاني أن معدل التزاحم سوف يتراوح مѧا بѧين                 •
 . حجرة لكل وحدة 7.8 و 4.6 يحتوى على وحدة بناء على الأفتراض أن المنزل/  أسرة 1.4

أقترح المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت تخفيض عدد الأسر التي تشارك نفس المنѧزل بنѧسبة                 •
من تلك الموجودة بالمراجعة بالثانية للمخطط الهيكلي الثاني وهѧذا يفتѧرض عѧدداً مѧستمراً                % 63

/  أسѧرة    1.15( ل أثنѧاء فتѧرة الخطѧة         أسرة مستمرة في وضع المشارآة في المنز       10000يبلغ    
 ) . وحدة 

  :   الكثافات الحالية 2-1-6

  .  آثافات المؤسسة العامة للرعاية السكنية -1
نمت آثافات الوحدات السكنية التي تقوم ببنائها المؤسسة العامة للرعاية السكنية عبر الѧسنوات وقѧد بѧدأت                  

) 1981 – 1977ن فѧѧي الخطѧѧة الخمѧѧسية  فѧѧي خيطѧѧا (هكتѧѧار /  وحѧѧدة 6.1بمعѧѧدل مѧѧنخفض يѧѧصل إلѧѧى   
 1995 في الخطة الخمѧسية      –في صباح السالم    (هكتار  /  وحدة   12.8ووصلت إلى حدها الأقصي البالغ      

المتوسط العام الذي استخدمته المؤسسة العامة للرعاية السكنية علѧى مѧدى الѧسنين وصѧل إلѧى        ) 2000 –
  . هكتار /  وحدة 8.5

  : ية الكويت  الكثافات المعتمدة في بلد-2
بناء على دراسة وموافقة الخطط المقدمة من المؤسѧسة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية إلѧى البلديѧة فѧإن المتوسѧط                

   .2 م400 مسكن لكل هكتار وتكون القسائم بمساحة 8.5العام المقبول هو 

  :  آثافات المراجعة الثانية للمخطط الهيكلي الثاني والمخطط الهيكلي الثالث -3
 مسكن لكѧل هكتѧار بѧين    10المراجعة الثانية للمخطط الهيكلي الثاني ارتفاع في الكثافة يصل إلى          أقترحت  
ومع ذلك فѧإن الممخطѧط الهيكلѧي         . مسكن لكل هكتار لمباني الشقق الاستثمارية        30 و   2000 – 1986

) . لاتفѧي (  مѧسكن فѧي هكتѧار للإسѧكان الخѧاص            8.5 و   7الثالث لدولة الكويت أقترح معدل يتراوح بѧين         
نحѧѧن نعتقѧѧد أن المراجعѧѧة الثانيѧѧة للمخطѧѧط الهيكلѧѧي الثѧѧاني أقترحѧѧت نѧѧسبة آثافѧѧة اآثѧѧر دقѧѧة ووضѧѧعت فѧѧي       

  . الحسبان ندرة الأراضي والحاجة إلى استعمال أآثر دقة للأراضي 

 الوحدات المستخدمة 
 ــــــــــــــــــــــــ

94689 

 الطلبات التي لم يتم الوفاء بها  
 ــــــــــــــــــــــــ

63000 

الحاجة على الوحدات لموازنة
الطلب / العرض   

 ــــــــــــــــــــــــ
157689 

لتزاحم الأفتراضي معدل ا  
 ــــــــــــــــــــــــ

1.077 

 عدد الأســـر 
 ــــــــــــــــــــــــ

169828 

 الأسر المشترآة في نفس المنزل
 ــــــــــــــــــــــــ

12139 

 
نسبة الأسر التي 
تشترك في نفس 

 المنزل 
 ــــــــــــــــــــــــ

6.1%  
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  :  الكثافات المقترحة -4

 الحѧضرية وبنѧاء   دراسة السعة الاستيعابية للمنطقѧة (في ضوء ندرة الأراضي وأقتراحات المخطط السابق    
  . على تحليل الموقف القائم فقد تم اقتراح السعة الاستيعابية التالية بالنسبة للإسكان في المستقبل 

  الكثافة  الجنسية  نوع السكن  نوع الكثافة
قѧسائم المؤسѧسة العامѧة      / فيلا/ منزل    منخفضة

  للرعاية السكنية
  هكتار/  وحدة 12 – 10  آويتي

  هكتار/  وحدة 50 – 40  ر آويتيغي/ آويتى   شقق  متوسطة 
  هكتار/ وحدة 80 – 70  غير آويتي  شقق  مرتفعة 

  الكثافات المقترحة) 8(شكل 

  :  الطلب على السكن وقائمة الانتظار 2-2

  :  الطلب الحالي على السكن 2-2-1

   معدل التزاحم-1
هѧѧذا معѧѧدل تѧѧزاحم  وحѧѧدة و94689 يѧѧشغلون 169828يقѧѧدر عѧѧدد الأسѧѧر الكويتيѧѧة فѧѧي الوقѧѧت الحѧѧالي بѧѧـ 

 ومعѧѧدل التѧѧزاحم فѧѧي المراجعѧѧة الثانيѧѧة     1.077إذا آѧѧان المعѧѧدل الأفتراضѧѧي   ) . 9انظѧѧر شѧѧكل   (1.79
 لѧذلك   1.15 أما معدل التزاحم بѧالمخطط الهيكلѧي الثالѧث لدولѧة الكويѧت               1.1للمخطط الهيكلي الثاني يبلغ     

وهѧѧѧذا يعكѧѧѧس ) لمتوسѧѧѧط هѧѧѧو ا1.1بѧѧѧأفتراض أن معѧѧѧدل  ( 1.15فѧѧѧإن المعѧѧѧدل المتوقѧѧѧع يجѧѧѧب أن يكѧѧѧون  
هѧذا المعѧدل مقترحѧاً أيѧضاً للعѧشر سѧنوات التاليѧة        .  الاقتصادية للمجتمѧع الكѧويتي       –الخصائث الاجتماعية   

  . وحدة /  أسرة 1.08ويمكن تخفيض هذا المعدل فيما بعد إلى ) 2020(

  معدل التزاحم) 9(شكل رقم 

  :  حجم الطلب الحالي -2

وحѧدة فѧإن الطلѧب      /  أسرة   1.1 و معدل التزاحم المقبول هو       169828إذا آان عدد المنازل الكويتية هو       
وإذا آѧѧѧان عѧѧѧدد الوحѧѧѧدات الѧѧѧسكنية   .  وحѧѧѧدة 154389حينئѧѧѧذن علѧѧѧى الوحѧѧѧدات الѧѧѧسكنية سѧѧѧوف يكѧѧѧون    

 وحѧدة وهѧذا     59700 وحدة فإن هناك حينئذن عجزاً في الوحѧدات يقѧدر بѧـ              94689المستخدمة حالياً هو    
  .الي يمثل الطلب الفعلي في الوقت الح

/  أسرة1.1 – 2020لمقترح حتى معدل التزاحم ا
وحدة /  أسرة 1.8 2030  -2020وحدة   

يكلي معدل المخطط اله
 الثالث لدولة الكويت 
 ــــــــــــــــــــــــ

1.15 

معدل المراجعة الثانية للمخطط 
 الهيكلي الثاني لدولة الكويت 

 ــــــــــــــــــــــــ
1.1 

 
 المعدل الأفتراضي
 ــــــــــــــــــــــــ

1.077 

 
 المعدل الحالي 
 ــــــــــــــــــــــــ

1.79 
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  :  الطلب الزائد -3

 وحدة وآѧان الطلѧب علѧى وحѧدات المؤسѧسة العامѧة للرعايѧة               59700إذا آن الطلب المتوقع حالياً يقدر بـ        
 وحѧدة فѧإن هنѧاك حينئѧذن طلѧب يبلѧغ حѧوالي               63000السكنية حسبما هѧو مѧسجل فѧي قائمѧة الانتظѧار هѧو               

ب الواجѧѧب أن تѧѧوفره المؤسѧѧسة  حجѧѧم الطلѧѧ% 5.2 وحѧѧدة أآثѧѧر مѧѧن الطلѧѧب الحѧѧالي وهѧѧذا حѧѧوالي   3300
  . من الطلب المتوقع حالياً % 5.5العامة للرعاية السكنية و 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  الطلب الزائد) 10(شكل 

  :  قائمة الانتظار 2-2-2

أغѧسطس  . ( طلباً في قائمة الانتظѧار لѧديها     66000سجلت المؤسسة العامة للرعاية السكنية حالياً حوالي        
وهѧذا عѧرض وبيѧان      . الطلبات قد تمت مراجعتها طبقاً لمعايير القبѧول لѧديها           وتقول المؤسسة أن    ) 2003

  . للمشكلة السكنية التى تعتبر قائمة لمدة سبعة عشر عاماً 

  :  الأسباب التي تكمن وراتء مشكلة تراآم الطلبات -أ

 . يرغب الكويتيون الاستفادة من عرض الاسكان الحكومي  •
 . روط السهلة لبرنامج إسكان الحكومة يرغب الكويتيون الاستفادة من الش •
 . السعة المحدودة لقطاع الإنشاء المحلي  •
 .  المشترآة في برامج الإسكانالجهاتنقص التنسيق بين المؤسسة العامة للرعاية السكنية و •
 . لاتشجع اشتراك القطاع الخاص بالاستثمار في برنامج الإسكانالربحية البسيطة  •
 .مناسبة لتطوير نظم الإسكان في نطاق المنطقة الحضرية ندرة الأراضي الصالحة وال •
 .التغير المستمر في تكلفة إنشاء نموذج وحدات البناء بالقطاع الخاص  •

 عدد المنازل
 ــــــــــــــــــــــــ

169828 

التزاحــم
 ــــــــــــــــــــــــ

1.1 

طلب الواحدات
 ــــــــــــــــــــــــ

154389 

الوحدات المستعملة 
 ــــــــــــــــــــــــ

94689 

الطلب الحالي
 ــــــــــــــــــــــــ

59700 

تظارقائمة الان  
 ــــــــــــــــــــــــ

63000 

الطلب الزائد
  وحدة3300

من المؤسسة العامة للرعاية السكنية% 5.2
.من المساآن المتوقعة حاليا5.5%ً  
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

توضح قائمة الانتظار لمنح الحكومة للسكن العائلي الخاص الذي تقيمه المؤسѧسة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية                  
 المؤسѧسة العامѧة     2003 و   1985بѧين   )  ب – 11 أ و    – 11شѧكل   ( زيادة مѧستمرة علѧى مѧر الѧسنوات          

  . للرعاية السكنية غير قادرة على الوفاء بالطلب المتزايد 

  

  الطلبات  السنة
1985 26221 
1990 37821 
1995 52321 
2000 55000 
2002 63000 

8/2003 66000 
  قائمة الانتظار)  ب – 11( شكل رقم 

   الطلب المستقبلي على السكن 2-3

  فرضية لحساب الطلب المستقبلي على السكن  2-3-1

   معدل التزاحم -1

  معدل التزاحم  السنوات
2003-2020 1.1 family/unit 
2020-2030 1.08 family/unit 

  معدل التزاحم المستقبلي) 12(شكل رقم 
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63000 66000
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  قائمة الانتظار)  أ – 11(شكل رقم 
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  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   عدد الأسر الكويتية -2

  متوسط حجم الأسرة  السكان  عدد البيوت الكويتية  السنة
2005 197297 977954 4.956 
2010 231662 1151804 4.951 
2015 286963 1384251 4.823 
2020 349098 1571703 4.502 
2025 432000 1831124 4.238 

  عدد الأسر الكويتية)  أ-13(شكل رقم 

  :  المتوفر من السكن القائم -3
 سѧوف يѧتم اسѧتخدام هѧذا         . وحѧدة حѧسب الاحѧصائيات الكويتيѧة          94689عدد الوحدات القائمة المنشأة هو      

الافتѧراض القѧائم وراء ذلѧك هѧو أن المتѧوفر مѧن الѧسكن القѧائم هѧو إمѧا فѧي حالѧة                        . 2030العدد حتى عام    
إذا آان هناك نسبة في حالة سيئة من ذلѧك العѧدد ويحتѧاج إلѧى هѧدم فإنѧه يجѧب حينئѧذن                     . جيدة أو متوسطة    

يمكѧن اهمالѧه نظѧراً لإن المنѧزل الكѧويتي هѧو       من المتوقѧع أن الانحѧراف سѧوف     . استبدالها بوحدات جديدة    
  . عبارة عن دورين أو ثلاثة على الأآثر 

  .  الطلب على السكن المضاف إلى المتوفر حالياً 2-3-3

  .لحساب حجم الطلب فإن المخطط التالي يوضح الخطوات الواجب اتباعها 

  منهجية الطلب على الإسكان) 14(شكل رقم 
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   ب عدد الأسر الكويتية– 13شكل رقم 

متوسط حجم 
 معدل التزاحــم الأسرة

 

 المتوفر القائم

 

 حجم المنزل حجم السكان 
 

 عدد الوحدات
الطلب على 
 المسكن



18 صفحة   - 3KMPR 
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  ) طبقاً لعدد المنازل(دات  العدد المتوقع من الوح-أ

متوسط حجم   السكان  العام
الطلب على وحدا   معدل التزاحم  عدد المنازل  الأسرة

  الإسكان الجديد
2005 977954 4.956 197297 1.1 179361 
2010 1151804 4.951 231992 1.1 210902 
2015 1384251 4.823 286963 1.1 260875 
2020 1571703 4.502 349098 1.1 317362 
2025 1831124 4.238 432000 1.08 400000 
2030 2133600 4.421 482514 1.08 446772 

  العدد المتوقع من الوحدات)  أ – 15(شكل رقم 

  :  الوحدات الشاغرة -ب

   . 2002 – 1995يوضح الجدول التالي تقيم العدد المقدر من المنازل الخاصة الشاغرة أثناء الفترة 

  النسبة المئوية  عدد الوحدات الشاغرة  د الوحداتاجمالي عد  العام
1995 98629 9614 9.74 
1997 105676 9382 8.87 
1999 111740 11219 10 
2001 119554 24131 20 

  الوحدات الشاغرة)  ب – 15(شكل رقم 

مѧن إجمѧالي المتѧوفر مѧن        % 15يوضح الجدول أعلاه تطѧور الѧسكان بالنѧسبة للوحѧدات الѧشاغرة بحѧوالي                
 فѧإن المعѧدل يوضѧح    2002 هناك زيادة حادة واضحة ومع ذلѧك فإنѧه فѧي عѧام     2001في عام   . لمساآن  ا

الѧسبب فѧي ذلѧك هѧو إمѧا      . من المتوقѧع أن خاصѧية الانحѧدار سѧوف تѧستمر فѧي المѧستقبل         . أنخفاضاً طفيفاً   
  . ر الفترة التي ترآت فيها الوحدات خالية للاستخدام مستقبلاً أو الرغبة في إنشاء منزل أخ

ومع الوضع في الاعتبار المعدلات المتزايدة في السنوات السابقة والنقص المتوقع مستقبلاً فإننا نتوقѧع أن                
 وحدة وهذا المعدل يتم استخدامه فيها       585الحد الأدني المتوقع من الوحدات الشاغرة سنوياً سوف يكون          
  : الييعد في تقييم العدد المستقبلي للوحدات الشاغرة على النحو الت

  عدد الوحدات المشغولة  عدد الوحدات الشاغرة  العام
2005 22000 96820 
2010 17500 101320 
2015 15000 103820 
2020 12500 106320 
2025 10000 108820 
2030 7500 111320 
  الوحدات الشاغرة ) 1 ب– 15(شكل رقم 
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  حجم طلب المستقبلي /  المراحل -ج

محѧѧدد والمتوقѧѧع والمتѧѧوفر مѧѧن المѧѧساآن القائمѧѧة فѧѧإن مѧѧا يلѧѧي هѧѧو المتطلبѧѧات المقѧѧدرة  طبقѧѧاً لحجѧѧم الطلѧѧب ال
   . 2030للوحدات السكنية حتى عام 

  الوحدات المطلوبة على مراحل  الوحدات المطلوبة  المتوفر حالياً  الطلب على الإسكان  السنة
2005 174361 96820 82541 82541 
2010 210902 101320 109582 27041 
2015 260875 103820 157055 47473 
2020 317362 106320 211042 53987 
2025 400000 108880 291180 80138 
2030 446772 111320 335452 44272 

  

 

0
50000

100000
150000
200000
250000
300000
350000
400000
450000
500000

2005 2010 2015 2020 2025 2030

Housing demand 
 

Required units
 Existing stock Required units at stages 

 

174361

210902
260875

317362

400000

446772

77541
109582

157055

211042

291180
335452

96820 101320 103820 106320 108880 111320
77541

32041
47473 53987

80138

0
50000

100000
150000
200000
250000
300000
350000
400000
450000
500000

2005 2010 2015 2020 2025 2030
Housing demand Required units
Existing stock Required units at stages 

  
 حجم الطلب المستقبلي/ المراحل )  د – 15(شكل رقم 

 حجم الطلب المستقبلي/المراحل) ج–15(شكل رقم
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 تطوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

    2005 الوحدات المطلوبة حتى عام -د
 وحدة بينما آان عدد الطلبات المسجلة في 82541 هي 2005متطلبات الإسكان المتوقعة حتى عام 

 وحدة في الفترة ما بين أغسطس 16541من المتوقع أن تصل الطلبات إلى  . 6600  2003س أغسط
 وهذا يعتبر رقم معقول عند النظر في معدل الزيادة في عدد الطلبات حتى الآن والذي 2005 و 2003

من الطلبات على وحدات سكنية من خلال وسائل معينة بخلاف قائمة % 20 -% 10يوضح حوالى 
   .الإنتظار
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   العرض من الإسكان -3

   دور المؤسسة العامة للرعاية السكنية 3-1

   الخلفية التاريخية 3-1-1

   1974 السيناريو قبل عام -1
  : مسؤولية الرعاية السكنية بدولة الكويت آانت موزعة على جهات مختلفة آما يلي 

  . البلدية  منزل وقد تم توزيعهم بالتنسيق مع 2000  مجلس التشيد ، قام بإنشاء 1954
    هيئة الملكية العامة 1956
    لجنة الإسكان 1958
    بنك الائتمان 1960
    هيئة الملكية العامة بالتعاون مع وزارة المالية 1961
    وزارة الأشغال والشئون الاجتماعية 1962
    بنك الأدخار والتسليف1965

 وحѧدة سѧكنية وتѧم       15842بالتعاون مع وزارة الأشѧغال ، أنѧشاء         ) تطور بنك الائتمان    (  
  .  منطقة 28توزيعها على 

   1974 السيناريو بعد عام -2
   1974لسنة ) 15(  القانون رقم 1974

   إنشاء المؤسسة العامة للرعاية السكنية   
    إنشاء وزارة الإسكان 1974
    تم توحيد جميع الجهات الإشرافية تحت المؤسسة العامة للرعاية السكنية 1986

  ت الإنشاء   معدلا3-1-2

  

  

  

  

  

  

  

  معدلات الإنشاء بالمؤسسة العامة للرعاية السكنية) 16(شكل رقم 

 معدل الإنشاء في الخطة الخمسية 
السنة/الوحدة

المعددل الأقصى
 1976الخطة الأولى 

– 1981  
 ــــــــــــــــــــــــ

4711

دل الأدنيالمع
 1990الخطة الثانية 

– 1995  
 ــــــــــــــــــــــــ

1888

المتوسط العام
1976 – 2000  

 ــــــــــــــــــــــــــ
3300 

 الخطة الأخيرة 
1995 – 2000  

 ـــــــــــــــــــــــــــ
3734 

 
 المستقبل

 الخطة السادسة 
2001- 
2006

 الخطة السابعة 
2006- 
2011 

 المتوسط العام 
2001 – 2011  

 ـــــــــــــــــــــــــــــ
7888 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   الحد الأقصى لمعدل الإنشاء -1

 شѧقة آѧل     564 منѧزل و     22991 حيѧث تѧم بنѧاء        1981 – 1976حدث هذا في الخطة الخمسية الأولѧى        
  .  وحدة للخطة الخمسية23.555 وحدة وإجمالي 4711عام بمعدل سنوى يبلغ 

   الحد الأدني لمعدل الإنشاء -2

فѧѧإن الحѧѧد الأدنѧѧي مѧѧن ) الغѧѧزو العراقѧѧي (1995 و 1990بإسѧѧتثناء الوضѧѧع غيѧѧر المتكѧѧرر للفتѧѧرة مѧѧا بѧѧين 
أثنѧѧاء سѧѧنوات الخطѧѧة تѧѧم بنѧѧاء   . 1985 – 1981الإنѧѧشاء حѧѧدث أثنѧѧاء الخطѧѧة الخمѧѧسية الثانيѧѧة مѧѧن عѧѧام    

 وحѧѧدة 9439ة سѧѧنوياً وإجمѧѧالي  وحѧѧد1888 شѧѧقة وهѧѧذا بمتوسѧѧط 524 قѧѧسيمة و 280 منѧѧزل و 9635
  . طوال فترة الخطة 

   المتوسط العام لمعدلات الإنشاء -3

 وحدة 2843 فإن المعدل بلغ 2000 إلى 1976أثناء سنوات خطة المؤسسة العامة للرعاية السكنية من       
المتوسѧط  مѧن تقيѧيم   ) 1995 – 1990الخطѧة الرابعѧة   (سنوياً إذا ترآنا الفترة الاستثنائية للغѧزو العراقѧي          

  .  وحدة سنوياً 3082العام لمعدل الإنشاء فإن المعدل الذي يتم التوصل إليه سوف يرتفع إلى 

  .  معدل الإنشاء لسنوات الخطة الخمسية الماضية -4

 هѧو   2000 – 1995آان متوسط المعدل الѧسنوى لتنفيѧذ الوحѧدات سѧنوياً فѧي الخطѧة الخمѧسية الماضѧية                    
  .  وحدة طوال سنوات الخطة 18671

   الخطط المستقبلية 3-1-3

أعѧѧدت المؤسѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية خطѧѧط خمѧѧسية طموحѧѧة بإنѧѧشاء وحѧѧدات سѧѧكنية موضѧѧحة فѧѧي          
  : الخطتين السادسة والسابعة على النحو التالي 

  الإجمالي العام  المرحلة  الإجمالي  شقة  قسيمة  منزل  المواقع  الخطة الخمسية  معدل التنفيذ السنوي  حجم الموقع
   1112 --- --- 1112  فهد الأحمد

   475 --- 475 ---  المنقف
   510 --- --- 510   أ35شرق الصليبخات 
   3750 --- 120 2550  غرب أمغرة د

 2001الخطة السادسة   
– 2006  

  1170 5847 --- 1675 4172  الإجمالي
 2006الخطѧѧة الѧѧسابعة  

   1200 1200 --- ---  المرقاب  2011 –

   8000 --- --- 800  شمال أمغرة 
ة الحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧضرية  المنطقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧ   11000 --- --- 11000  عرفجان 

  والمنطقة المجاورة
   20200 1200 --- 19000  الإجمالي

   25000 --- --- 25000  الزور الجديدة   المدن الجديدة 
   27840 --- --- 27840  الصبية   
   52840 --- --- 52840  الإجمالي  
  14608 73040 1200 --- 71840  طة إجمالي الخ  

 78886  78886 1200 1675 76011    الاجمالي العام 
  الخطط المستقبلية للمؤسسة العامة للرعاية السكنية)  أ - 17(شكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

 الخطة السابعة الخطة السادسة عدد الوحدات
 الموقع

قسيمة منزل 2002 2001 شقة 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 
           -- -- 1112  فهد الأحمد
           -- 475 --  المنقف

شرق الصليبخات 
 -- -- 510   أ35

      
     

            -- 1200 2800  غرب أمغرة د
            1200 -- --  المرقاب

            -- -- 8000  شمال أمغرة 
            -- -- 11000  عرفجان

            -- -- 25000  الزور الجديدة 
           -- -- 2784  الصبية

  الخطط المستقبلية للمؤسسة العامة للرعاية السكنية)  ب 17(شكل 

   2006 – 2001 الخطة السادسة لعام -1

 وحѧѧدة خѧѧلال سѧѧنوات الخطѧѧة فѧѧي أحيѧѧاء فهѧѧد الأحمѧѧد والمنقѧѧف وشѧѧرق     5847تهѧѧدف الخطѧѧة إلѧѧى إنѧѧشاء  
 تم تسليم جميع هذه المواقѧع إلѧى المؤسѧسة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية                أ وغرب أمغرة د وقد     35الصليبخات  

  . والآن يتم العمل في هذه المواقع 

   2011 – 2006 الخطة السابعة لعام -2

المرقѧاب وشѧمال   ( وحدة سكنية داخل المنطقة الحѧضرية        19000 شقة و    1200تهدف الخطة إلى إنشاء     
 وحدة في الصبية وبهذا     27840و  ) الخيران(الجديدة   منزل داخل الزور     25000و  ) أمغرة وعرفجان   

  .  وحدة 73040الإجمالي الكلي لفترة الخطة هو .  وحدة في المدن الجديدة 52840يكون الإجمالي هو 

   معدلات الإنشاء -3

 .  وحدة سنوياً 1170الخطة السادسة  •
 .  وحدة سنوياً 14608الخطة السابعة  •
  . 78887وقعة إجمالي الوحدات المستقبلية المت •

   المعدلات المتوقعة لتحقيق أهداف الخطط 3-1-4

  النسبة المئوية  المنفذ بالفعل  الأهداف  الخطة  رقم
 %100 23555 23555  )1980 – 1975(الخطة الأولى   1
 %100 9439 9439  )1985 – 1980(الخطة الثانية   2
 %51.5 12794 24824  )1990 – 1985(الخطة الثالثة   3
 %24.3 6618 27227  )1995 – 1990(الرابعة الخطة   4
 %81.8 18671 22818  )2000 – 1995(الخطة الخامسة   5
 -- -- 5847  )2005 – 2000(الخطة السادسة   6
 -- -- 73040  )2011 – 2005(الخطة السابعة   7

  المعدلات المتوقعة لتحقيق أهداف الخطة) 18(شكل رقم 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  :ن الجدول الموضح أعلاه تم التوصل إلى النتائج التالية م

   % 71.52           المتوسط العام -1
   %66.65  ) باستثناء التغير الحاد في المعدلات ( المتوسط -2
  . بصفة عامة تتحسن معدلات الإنشاء -3

   القيود التي تواجه معدلات الإنشاء المخطط لها 3-1-5
لا أنهѧѧا واجهѧѧت صѧѧعوبات فѧѧي تحقيѧѧق  بѧѧالرغم مѧѧن الخطѧѧط الطموحѧѧة للمؤسѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية إ   

  : الأهداف وفيما يلى بعض القيود 

 . توفير الأراضي ذات الملكية العامة المخصصة للتنمية السكنية  •
 . الاستثمار لتمويل الخطط المعدة  •
 ) بالنظر في توريد العمالة (مصادر الإنشاء المتاحة  •
 ) 2 م400ت لا تقل عن فيلات وقسائم ذات مساحا(نوع الوحدة السكنية المطلوبة  •
 ) التكلفة (التغير في أسعار الوحدات   •

   القطاع الخاص 3-2

   مشارآة القطاع الخاص 3-2-1
 المشارآة في تخطيط وتصميم النظم الإسكانية  -1

 )  وساعد في توفير وقت الإعداد 1994لسنة ) 27(بدأ طبقاً للقانون رقم (
 المشارآة في جهود الإنشاء  -2

ن خѧلال شѧراء المواقѧع الكبيѧرة وإعѧداد الخطѧط وتѧصاميم المبѧاني            مѧ  1997بدأ فѧي عѧام       •
 . وعمليات الترويج والتسويق وقد ساعد في تقليل قائمة الانتظار 

  . يقدم بيت التمويل الكويتي التمويل بالرغم من التكاليف المتزايدة  •

   معدلات الإنشاء 3-2-2
 آانѧت   2000 – 1995ء فترة الخطة الخمسية     توضح الاحصائيات أن عدد الوحدات التي تم إنشائها أثنا        

وهѧѧذا يوضѧѧح أن المتوسѧѧط .  وحѧѧدة مѧѧن أنѧѧواع مختلفѧѧة قѧѧام القطѧѧاع الخѧѧاص بإنѧѧشائها 254 منهѧѧا 20925
 وحѧѧدة وهѧѧذا المعѧѧدل مѧѧشارآة ضѧѧعيف جѧѧداً ويلاحѧѧظ غيѧѧاب      465الѧѧسنوى فѧѧي الѧѧسنوات الماضѧѧية آѧѧان    

  .مشروعات الاستثمار الكبيرة في مجال نظم تطوير الإسكان 
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  .معدلات إنجاز الخطة ) 19(شكل رقم 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

ما يتم تنفيذه حالياً هو في ضوء طلب الملكية الشخѧصي ومѧع ذلѧك فѧإن هѧذا لا يعنѧي أن هѧذا القطѧاع غيѧر                
وقد ثبѧت   . قادر على القيام بالتعهدات الكبيرة ذات الاستثمارات الضخمة في هذا المجال إذا آانت مجزية               

 1995فيمѧا بѧين عѧامي       . الشقق  هذا من خلال الاستثمار المتزايد في مجال إسكان غير الكويتين في بناء             
  .  شقة سنوياً 3165 استطاع القطاع الخاص أن ينشئ 2002و 

  
  معدل الإنشاء بالقطاع الخاص) 20(شكل رقم 

   معدل الاستعمال 3-2-3
استخدم هذا العѧام آأسѧاس لتحليѧل وفѧرة البيانѧات             (2002 – 2001معدل استعمال الوحدات المنشئة في      

مѧѧن وحѧѧدات % 27.6أوضѧѧح أن ) تها المؤسѧѧسة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية بخѧѧصوص الوحѧѧدات التѧѧي أنѧѧشأ
  % . 31ومنازل % 69القطاع الخاص آانت شاغرة واغلبها عبارة عن فيلات 

   مساهمة القطاع الخاص 3-2-4
فقѧط   % 25.5مѧن وحѧدات الѧسكن الكويتيѧة يѧستخدم منهѧا              % 36.4حالياً تبلغ مساهمة القطѧاع الخѧاص        

 آانѧت مѧساهمة   1995فѧي عѧام   % . 25.5ذلك فإن مѧساهمة القطѧاع الخѧاص الفعليѧة هѧي        وطبقاً ل . حالياً  
وهذا يدعم وجهة النظر القائلة بأن مساهمة القطѧاع الخѧاص تتنѧاقص نظѧراً لأن                % 35.5القطاع الخاص   

  .القطاع الخاص لا يجد الأمر مربحاً للمشارآة في هذا النوع من الوحدات السكنية 

  2000 – 1995المنشأ بين 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

30925 

 القطاع الخاص 
 ــــــــــــــــــــــــ

  وحدة 5419

 الشقق الاستثمارية 
 ــــــــــــــــــــــــ

   وحدة 31651

 السكن الكويتي
 ــــــــــــــــــــــــ

  وحدة 2254

 المؤسسة العامة للرعاية السكنية 
 ــــــــــــــــــــــــ

18671 

 
 
 
 

 465معدل الإنشاء  
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  عيق القطاع الخاص العقبات التي ت3-2-5

إن دور القطѧѧاع الخѧѧاص فѧѧي المѧѧشارآة فѧѧي حѧѧل مѧѧشكلة أنѧѧواع الѧѧسكن الخѧѧاص بѧѧالكويتيين يتنѧѧاقص أآثѧѧر     
فѧي غѧضون    .  وحدة سكنية للكويتيين فѧي الѧسنة       465يتضح ذلك من معدل الإنساء المنخفض لعدد        . فأآثر

 6أي أآثѧѧر مѧѧن (نة  فѧѧي الѧѧس3165ذلѧѧك يѧѧشارك القطѧѧاع الخѧѧاص بѧѧنهم فѧѧي إنѧѧشاء مبѧѧاني الѧѧشقق بمعѧѧدل     
يѧѧدعم ذلѧѧك أيѧѧضاً حѧѧصته المتناقѧѧصة فѧѧي سѧѧوق الإسѧѧكان   ). أضѧѧعاف الوحѧѧدات الخاصѧѧة بمنѧѧازل الكѧѧويتيين 

  .2000سنة % 36.4 إلى 1995سنة % 46.9للكويتيين من 

  :لقد أسهم عدد من الأسباب في هذا الوضع، وهي

   الرآود في الطلب-1

للكѧѧويتيين إلѧѧى انخفѧѧاض فѧѧي الاسѧѧتثمار فѧѧي الѧѧسكن   بѧѧشأن الѧѧسكن 1995 لѧѧسنة 27لقѧѧد أدى القѧѧانون رقѧѧم 
 سنة لا يملك وحدات سكنية خاصة بѧه  18لقد أصبح حقاً قانونياً لكل آويتي فوق عمر      . الخاص للكويتيين 

طالما أن طلبѧه لѧم يتحقѧق، فإنѧه يتلقѧى      . أن يتسلم منزلاً يتم إعداده له من قبل الهيئة العامة للرعاية السكنية         
 66000 سѧنة حتѧى وصѧلت إلѧى     15بدل لسكن له مما أدى إلى تكѧدس الطلبѧات لمѧدة     دينار شهرياً    100
  .طلب

   معدل العائد على الاستثمار المنخفض-2

إن سعر الأرض المكتسب من الملكية الخاصة مع تكلفة الإنشاء لا توفر عائدا معقولاً على الاستثمار فѧي                  
تملѧك  (لѧك الكѧويتي الѧذي يطѧور منزلѧه الخѧاص       الدفعات الشهرية للرهونات المصرفية المستحقة علѧى الما       

هي الحكومة خѧلال انتظѧاره لوحدتѧه مѧن الهيئѧة العامѧة       ) الأرض من سوق العقارات ودفع تكاليف الإنشاء    
  .للرعاية السكنية

   ندرة الأرض-3

لقѧد أدى ذلѧك إلѧى       . هناك ندرة في الأرض ذات الملكية الخاصة وعلѧى الأخѧص داخѧل المنطقѧة الحѧضرية                
 ѧѧاع مѧѧزل     ارتفѧѧة المنѧѧي تكلفѧѧرة فѧѧصة آبيѧѧشكل حѧѧذي يѧѧي والѧѧعار الأراضѧѧي أسѧѧي  . ستمر فѧѧتثمار فѧѧإن الاس

العقارات ذات معدل العائد المرتفع مثل مباني الشقق التجارية أو الخدميѧة يمنѧع أي توجѧه نحѧو الاسѧتثمار                     
  .في السكن للكويتيين

ارآة القطѧѧاع الخѧѧاص مѧѧا  الѧѧدور المحتمѧѧل لمѧѧشارآة القطѧѧاع الخѧѧاص تغطѧѧي الأدوار الخاصѧѧة بمѧѧش 3-2-6
  :يلي

  . تنشيط المواقع الخالية الحالية غير المستخدمة من قبل القطاع الخاص-1
  . القدرة المالية للاستثمارات الضخمة-2
  . القدرة العالية على الترويج والتسويق والكفاءة وحجم الطلب بسوق العقارات-3
 . إمكانية توفير نوعيات سكنية متعددة الأشكال-4
لقѧѧѧدرات علѧѧѧى تѧѧѧشكيل مجموعѧѧѧة متنوعѧѧѧة آبيѧѧѧرة مѧѧѧن الهياآѧѧѧل والأدوات والوسѧѧѧائل الخاصѧѧѧة بتملѧѧѧك    ا-5

  .الاستثمار والتمويل وضمان عوائد معقولة لتتوافق مع التغير المستقبلي في الطلب
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   العرض المستقبلي للإسكان3-3

   الهيئة العامة للرعاية السكنية3-3-1

   معدلات الإنشاء المتوقعة-1

  : فإن معدلات الطلب المستقبلي على السكن هيبشكل جوهري

الѧѧسيناريو المتفائѧѧل والѧѧذي يعتمѧѧد علѧѧى تطبيѧѧق أعلѧѧى معѧѧدل لإنѧѧشاء الخطѧѧط المѧѧستقبلية وهѧѧو يبلѧѧغ    •
  . وحدة في السنة6545 وحدة في السنة أي 7888من متوسط المعدل السنوي البالغ % 81.8

سѧѧتيعابية لمعѧѧدلات الإنѧѧشاء المقترحѧѧة   الѧѧسيناريو المتفائѧѧل للغايѧѧة والѧѧذي يعتمѧѧد علѧѧى الطاقѧѧات الا     •
 . وحدة في السنة7888أي . للخطط التي يتم إعدادها للمستقبل

 33000 و 3000السيناريو المعتدلة والذي يعتمد على تحقيق المتوسط العام لمعدل الإنشاء بين             •
 .وحدة في السنة ذو النظرة التشائمية

 وحѧدة  1916، أي %24.3نѧشاء الѧذي يبلѧغ    السيناريو والذي يعتمد علѧى تطبيѧق أدنѧى معѧدل للإ       •
 .في السنة

  معدل الإنشاء السنوي المتوقع
  المتشائم  المعتدل  المتفائل  المتفائل للغاية

7888  6545 3300 1916 

  أ معدلات الإنشاء المتوقعة-22الشكل 

   القدرة الفنية على الإنتاج-2

 وحѧѧدة فѧѧي الѧѧسنة آѧѧان ذلѧѧك بѧѧين عѧѧامي 4711لقѧѧد أوضѧѧحت معѧѧدلات الإنѧѧشاء الѧѧسابقة قѧѧدرة علѧѧى الإنتѧѧاج 
إذاً فمѧѧن المتوقѧѧع أن تحقѧѧق معѧѧدلات إنتѧѧاج أآبѧѧر فѧѧي الوقѧѧت الحاضѧѧر وفѧѧي المѧѧستقبل         . 1981 و1976

. والسبب في ذلك هو التقѧدم فѧي التكنولوجيѧا والقѧدرات الإداريѧة والإجѧراءات الماليѧة الخاصѧة بالاسѧتثمار                     
ع القطѧѧاع الخѧѧاص، فينبغѧѧي أن تتجѧѧاوز الطاقѧѧات  عѧѧلاوة علѧѧى ذلѧѧك، إذا تѧѧم وضѧѧع وإقѧѧرار سياسѧѧات لتѧѧشجي 

  .الإنتاجية المعدلات السابقة، وضمان تحقيق الخطط المستقبلية المقترحة

   معدلات الإنشاء المطلوبة-3

  معدل الإنشاء السنوي  عدد السنين  عدد الوحدات المطلوبة سنة نهاية قائمة الانتظار  
1  2010 109582 7 15655 unit/year 

2  2015 157055 12 13088 unit/year 

3  2020 211042 17 12414 unit/year 

4  2025 291180 22 13235 unit/year 

5  2030 335452 27 12424 unit/year 

  ب معدلات الإنشاء المطلوبة-22الشكل 
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  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   القطاع الخاص3-3-2

   معدل الإنشاء المتوقع-1

 يكѧѧون واعѧѧداً أآثѧѧر مѧѧن ذلѧѧك وبѧѧصفة خاصѧѧة إذا إذا اسѧѧتمر معѧѧدل الإنѧѧشاء المتوقѧѧع فѧѧي المѧѧستقبل، فإنѧѧه لѧѧن
 وحѧدة فѧي     465افترضنا دوراً أآبر في المشارآة في التنمية الѧسكنية لا يوجѧد سѧبب للاعتقѧاد بѧأن معѧدل                     

  .السنة التي يتم تنفيذها طبقاً للسياسات الحالية المعلنة سوف يستمر تطبيقها

   قدرات الإنشاء-2

 3165ة القطاع في مباني ومنѧازل الѧشقق الاسѧتثمارية، فقѧد تѧم إنѧشاء                 استناداً إلى التحليل السابق لمشارآ    
شقة سѧكنية سѧنوياً عѧلاوة علѧى ذلѧك فقѧد تѧم التوصѧل علѧى أن طاقѧة القطѧاع الخѧاص علѧى إنѧشاء المنѧازل                                

يمكѧن زيѧادة هѧذه الطاقѧة إذا تѧم تѧوفير تنظѧيم للهيكѧل الإداري                  .  وحدة في السنة   3500للكويتيين تزيد عن    
  .ثماروزيادة الاست

   الحاجة المستقبلية لمعدل الإنشاء-3

في سياق معدل الإنشاء المتوقع من قبل الهيئة العامة للرعاية السكنية، فإن القطѧاع الخѧاص يحتѧاج لزيѧادة               
 وحѧѧدة فѧѧي الѧѧسنة وذلѧѧك لتحقيѧѧق المعѧѧدلات      500طاقتѧѧه لإنѧѧشاء الѧѧسكن الخѧѧاص للكѧѧويتيين إلѧѧى حѧѧوالي       

  .المستهدفة من عرض الإسكان
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   الأرض الخاصة بالتنمية السكنية-4

مѧن  . تشكل ندرة الأرض الخاص بالتنمية السكنية أهم العوامل التي تؤثر على تنمية الإسѧكان فѧي الكويѧت                 
. المتوقع داخل المنطقة الحضرية أن تتعرض ملكيѧة الأراضѧي الخاصѧة للمѧضاربة فѧي الأربѧاح المتزايѧدة              

  ѧѧشاف الأرض المحتملѧѧضروري استكѧѧن الѧѧذلك مѧѧسكنية لѧѧة الѧѧة  بة  للتنميѧѧم الأرض الخاليѧѧد حجѧѧدف تحديѧѧه
  .المتاحة لاستيعاب الطلب المستقبلي على السكن سواء آانت أرض ذات ملكية عامة أو خاصة

   الأرض المحتملة4-1

  )العامة/الخاصة( الأرض المحتملة الخالية 23الشكل 

   مواقع آبيرة خالية تقريباً-1

  مساحة التنمية المحتملة  النسبة المئوية للمساحة المبينة  المساحة بالهكتار  المنطقة  الرقم
 422 1.4 428  الصديق  
 362 20 452  السلام  
 227 15 302  حطين  
 313 23.37 368  الشهداء  
 410 27.3 536  الزهراء  
 166 23.3 217  السميلة  
 212 6.2 226  صباح السالم  
 201 32.27 297  الفناطيس  
 256 33.5 385  أبو فطيرة  
 325 1.25 330  العقالية  
 112 -- 112  المهبولة  
 229 -- 229  المنقف  
 291 5 307  اشبيلية  
 3526 -- 4189  الإجمالي  

   المواقع الكبيرة الخالية تقريبا24ًالشكل 

 السكنيةللمشاريع الأراضي الخاصة بالتنمية

 ملكية خاصةالدولة/ملكية عامة
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

يوضѧѧح الѧѧشكل التѧѧالي أمѧѧاآن المواقѧѧع المدرجѧѧة فѧѧي الجѧѧدول داخѧѧل المنطقѧѧة الحѧѧضرية باسѧѧتخدام التѧѧصوير  
 يبѧѧين الفحѧѧص ترآѧѧز المواقѧѧع المحѧѧددة فѧѧي المنطقѧѧة الѧѧشرقية وشѧѧمال وجنѧѧوب جليѧѧب  2002الجѧѧوي لѧѧسنة 

  . الشيوخ

   المواقع المتفرقة ذات المساحة الصغيرة داخل المنطق الحضرية -2

 ـ الشكل العمراني للمنطقة الحضرية بالتفصيل أن حѧوالي   2002لقد أوضح تحليل التصوير الجوي لسنة 
تخضع نسبة من المواقع المحددة للملكية الخاصة أو أنهѧا          . تخلله مواقع خالية  من الشكل العمراني ت   % 12

إنها تختلف في النѧسبة للمنѧاطق المختلفѧة         . مخصصة للاستعمالات الخدمية التي لم يتم تطويرها حتى الآن        
لقѧد أدت   %) 23وفѧي العاصѧمة     % 12.66ي الفروانية   وف% 7.6وفي حوالي   % 11.95في السالمية   (

دراسѧѧة الѧѧشكل العمرانѧѧي للمنطقѧѧة الحѧѧضرية إلѧѧى تحديѧѧد مѧѧساحات الأرض الخاصѧѧة بالاسѧѧتعمال الѧѧسكني      
إن معظم عقارات الملكية الخاصة   .  هكتار 5355تبلغ المواقع الصغيرة حوالي     .  هكتار 48684بحوالي  

فقط مѧن هѧذا     % 50من المتوقع أن    .  رسمي وغير مسجلة   يتم تسليمها بموجب معاملات بتوآيل    %) 90(
 هكتѧѧار، يمكѧѧن أن تكѧѧون متاحѧѧة للاسѧѧتخدام آموقѧѧع خѧѧالي للتنميѧѧة الѧѧسكنية    2677القѧѧدر مѧѧن الأرض، أي 
  .داخل المنطقة الحضرية

 

  الملكية الخاصة25الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

 أراضي الدولة العامة الخاصة بالتنمية السكنية تحدد دراسѧة المخطѧط الهيكلѧي الثالѧث لدولѧة الكويѧت                    4-2
لقѧد أدى فحѧص     . داخل المنطقة الحѧضرية التѧي بهѧا إمكانيѧة التنميѧة الѧسكنية             )  موقع 49(من المواقع   عدداً  

 واحتساب المناطق التي تم تخصيصها من قبѧل بلديѧة الكويѧت لخطѧط الإسѧكان إلѧى          2002التصوير لسنة   
  :تحديد مجموعات مصنفة للأرض على النحو التالي

   داخل المنطقة الحضرية4-2-1

  :ستقصاء أعلاه المواقع الكبيرة التالية داخل المنطقة الحضرية والتي تم تصنيفها آما يليلقد حدد الا

  المساحة بالهكتار  رقم الموقع  المواقع    عدد الوحدات
  المقام  المتوقع

 3748 17800 2019 1  ام الهيمان  
 848 1100 107 8  )أ(جنوب هدية ـ الرقة   
 -- 1300 149 9  حمدـ فهد الا) ب(جنوب هدية ـ الرقة   
 -- 2100 245 10  المنقف/أبو حليفة   
 788 11000 100 11  جابر العلي  
 4916 -- 600 27,29  غرب جليب الشيوخ  
 360 -- 36 23  جنوب الرابية  
 774 -- 80 34,35  شرق الصليبخات  
 1678 -- 212 39  جنوب الدوحة  
 4089 -- 457 49  جنوب الجهراء  
  1800 285 28  جليب الشيوخ ب  

  أ المواقع المسلمة إلى الهيئة العامة للرعاية السكنية وتم تطويرها وتسليمها إلى الأسر الكويتية-26الشكل 

  عدد الوحدات المتوقع  المساحة بالهكتار  رقم الموقع  المواقع  
  308  24  17  شرق صباح السالم ب  1

  ية السكنية وتخضع للتطور حالياً ـ ب مواقع تم تسليمها على الهيئة العامة للرعا26الشكل 

  عدد الوحدات المتوقع  المساحة بالهكتار  رقم الموقع  المواقع  
 168 6.8 45  شمال شرق الصوابر  1
 864 47 47  المرقاب  2
 1678 150 42  غرب الجهراء  3

  )طولم تمنح بعد تصريح تخطي( ـ ج مواقع تم تسليمها على الهيئة العامة للرعاية السكنية 26الشكل 

  عدد الوحدات المتوقع  المساحة بالهكتار  رقم الموقع  المواقع  
  4000  500  ـ  )د(أمغرة   1

  8/152/7/2002د/القرار التنفيذي رقم أب/ ـ د المواقع المعتمدة من قبل المجلس البلدي26الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  

   أراضي الدولة العامة27الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  حالة التطوير  المساحة بالهكتار  رقم الموقع  المواقع  الرقم
  مطلوب دراسة تفصيلية 1610 2  ميناء عبداالله1
  مرفوض 1375 3  غرب ميناء عبداالله2
  مرفوض 515 4  شمال ميناء عبداالله3

يمكѧѧѧن اسѧѧѧتخدامه للاحتياجѧѧѧات  300 5  جنوب الصباحية4
  الحكومية

  مرفوض 362 6  شمال الأحمدي5
  ةمطلوب دراسة تفصيلي 2154 7  غرب الطريق السريع6
  مرفوض 390 12  غرب أبو فطيرة7
  مرفوض 2182 13  الوستة8
  مرفوض 1521 14  غرب القرين9

  مطلوب دراسة تفصيلية 112 15  أ، ب1القرين 10
  ملكية خاصة 19 16  شرق صباح السالم11
  خدمات 33 18  وسط مشرف12
  ملكية خاصة 85 19  غرب مشرف13
  ملكية عامة 45 20  جنوب بيان14
  عامة/ملكية خاصة 215 21  رب بيانغ15
  خدمات  39 22  وسط السالمية16
  ملكية خاصة 312 24  5العارضية 17
  مطلوب دراسة تفصيلية 117 25  أ6العارضة 18
  خدمات 259 26  ب6العارضية19
  مرفوض 224 30  ساحة العوازم20
  مرفوض 561 31  الشدادية ب21
  اسة تفصيليةمطلوب در 200 32  شرق الصليبية أ22
  مرفوض 127 33  شرق الصليبية ب23
 )تحت الدراسة(تبادل الأرض  122 36  شمال غرناطة24
  خدمات 28 37  شرق غرناطة25

تكلفѧѧة مرتفعѧѧة لإعѧѧداد الأرض   417 38  غرب الصليبية26
   هكتار76لتطوير 

  مطلوب دراسة تفصيلية 96 40  غرب الدوحة27

ب دراسѧѧѧѧѧѧة تفѧѧѧѧѧѧصيلية  مطلѧѧѧѧѧѧو 1307 41  شمال الجهراء28
   هكتار6.7لاستخدام 

  ملكية خاصة/تبادل 42 43  شمال غرب الفروانية29
  ملكية خاصة 14 44  شرق مقوع30
  ملكية خاصة 10 46  شرق المرقاب31
  

   باقي المواقع داخل المنطقة الحضرية28الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

جعѧѧة الدراسѧѧة ـ المѧѧدن     اختيѧѧرت مѧѧن قبѧѧل مرا( الأرض الموجѧѧودة فѧѧي محѧѧيط المنطقѧѧة الحѧѧضرية  4-2-2
  )الغربية التوابع

لقѧѧѧد أوضѧѧѧحت دراسѧѧѧة المخططѧѧѧات الهيكليѧѧѧة للمѧѧѧدن الغربيѧѧѧة التوابѧѧѧع تنѧѧѧوع قيѧѧѧود التعѧѧѧدي علѧѧѧى المواقѧѧѧع    
لوحظ وجود سبعة مواقѧع فقѧط خاليѧة مѧن قيѧود الأراضѧي ومѧصرح بهѧا              . المخصصة لتنمية المدن الجديدة   

  .تها المقدرة وأماآنهايوضح الجدول التالي هذه المواقع ومساحا. للتنمية

  المساحة بالهكتار  المواقع  
 2250  الملطقة ـ أ 1
 1150  الملطة ـ ب 2
 75  )شمال غرب(الصليبية  3
 265  )شمال غرب(الشدادية  4

جنѧѧѧوب (الѧѧѧصبية ) + امتѧѧѧداد جنѧѧѧوب غѧѧѧرب(الѧѧѧشدادية  5
 1652  )شرق

 200  )جنوب غرب(الصبية  6
 175  أمغرة 7

 5767  الإجمالي  

  ـ أ الأراضي الموجودة في محيط المنطقة الحضرية29الشكل 

 
  لموجودة في محيط المنطقة الحضريةـ ب الأراضي ا29الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   المدن الجديدة4-2-3

لقد أآدت دراسة الراجعة الثانية للمخطط الهيكلѧي لدولѧة الكويѧت علѧى الحاجѧة إلѧى إقامѧة مѧدن جديѧدة فѧي                          
الصبية وخيران والتي دعمها المخطط الهيكلي الثالѧث لدولѧة الكويѧت فيمѧا بعѧد واقتѧرح إقامѧة خمѧس مѧدن                        

  .يخطط لكل من الصبية وخيران لاستيعاب عدد سكان يزيد عن نصف مليون.  توابع أخرىغربية

 مدينة الصبية الجديدة -1

تقѧѧع فѧѧي شѧѧمال المنطقѧѧة الحѧѧضرية بالكويѧѧت لحجѧѧم   
إنهѧѧا تتكѧѧون مѧѧن   .  هكتѧѧار260.000سѧѧكان قѧѧدرة  

 ضѧѧѧواحي مخصѧѧѧصة  9 ضѧѧѧاحية سѧѧѧكنية مѧѧѧن   13
يѧة  للكويتيين تم اعتماد الاقتراح من قبل مجلس البلد     

لقد تم تحديѧد الѧضواحي التѧسع    ). أ3 ـ  2-5الشكل (
مكانيѧѧاً، وطلѧѧب مѧѧن الهيئѧѧة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية  

تقѧѧѧѧوم البلديѧѧѧѧة حاليѧѧѧѧاً بإعѧѧѧѧداد الدراسѧѧѧѧة   . اسѧѧѧѧتلامها
  .المفصلة للمخطط الهيكلي

  

  

  

  

  

 مدينة الخيران الجديدة -2

 250.000ا لحجѧم سѧكان قѧدره        لقد تم تخطيطه  . تقع المدينة الجديدة بالزور في جنوب المنطقة الحضرية       
 هكتѧѧار يѧѧتم تطويرهѧѧا للهيكѧѧل 12.980 هكتѧѧار منهѧѧا 25.471تبلѧѧغ المѧѧساحة المخصѧѧصة للمدينѧѧة . نѧѧسمة

إلѧى  )  وحѧدة سѧكنية    24400المتوقѧع أن تѧستوعب      (تم تѧسليم هѧذه المراحѧل مѧن الخطѧة            . العمراني للمدينة 
  .الهيئة العامة للرعاية السكنية

  

  

  

  

  

 أ مدينة الصبية الجديدة-30الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   عريفجان-1

عريفجѧѧѧѧان جنѧѧѧѧوب شѧѧѧѧرق المنطقѧѧѧѧة    يقѧѧѧѧع موقѧѧѧѧع  
لقد تѧم تѧصميم     .  هكتار 3659الحضرية ومساحته   

 11000الدراسѧѧѧة التخطيطيѧѧѧة لعريفجѧѧѧان لإقامѧѧѧة   
تѧѧم توزيѧѧع إدارة المخطѧѧط التفѧѧصيلي . وحѧѧدة سѧѧكنية

والإعѧѧداد والتنفيѧѧذ والأنѧѧشطة الأخѧѧرى ذات الѧѧصلة  
علѧѧѧى الهيئѧѧѧة حديثѧѧѧة التأسѧѧѧيس لاتفاقيѧѧѧات المنطقѧѧѧة   

. تية والمѧشروعات العملاقѧة    المقسمة والجزر الكوي  
. لميتم اتخاذ قرار حتѧى الآن لتعزيѧز تنميѧة المدينѧة           

ومѧѧѧع ذلѧѧѧك فقѧѧѧد أدرجѧѧѧت الهيئѧѧѧة العامѧѧѧة للرعايѧѧѧة      
الѧѧѧѧسكنية الموقѧѧѧѧع فѧѧѧѧي خطتهѧѧѧѧا الخمѧѧѧѧسية الѧѧѧѧسابعة  

وسѧѧѧѧѧѧتبدأ الدراسѧѧѧѧѧѧات وإعѧѧѧѧѧѧداد   ) 2006-2011(
  .2007بافتراضات أن التنفيذ سوف يبدأ سنة 

  

  

 
  )الزور الجديدة(ب مدينة الخيران الجديدة -30الشكل 

  ج مدينة عريفجان-30الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

  غيرة والحدودية التجمعات العمرانية الص-2

لقѧد  . لقد أظهرت إحصائية قومية غياب الكѧويتيين فѧي هѧذه المنѧاطق، أو حتѧى أي خطѧط إسѧكان للكѧويتيين           
 نسمة يتم استيعابهم في هذه التجمعات      2000حدد المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويت عدد سكان قدره          

  .2015العمرانية بحلول عام 

  ية الأرض المحتملة للتنمية السكن4-3
لѧم يѧتم إدراج     (لقد أوضح التحليل أعلاه إمكانية تحديد الأرض المحتملة لخطط التنميѧة الѧسكنية المѧستقبلية                

  .يقدم الجدول التالي قائمة بالمساحة المحددة للأرض). الأرض الخاصة بالبنية الأساسية والمرافق

رقم  الموقع خصائص التنمية وحالتها 
الإجمالي  المساحة الموقع

 2677 2677 --  المنطقة الحضريةأراضي متفرقة داخل   ضي تنتمي إلى الملكية الخاصةأرا 1
      أراضي عامة داخل المنطقة الحضرية 2

تم تسليمها إلى الهيئة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية ويѧتم           2-1
 24 17 شرق صباح السالم  تطويرها حالياً

24 

  7 45 شمال شرق الصوابر
  47 47 المرقاب

2-2 

 أراضѧѧي عامѧѧة داخѧѧل المنطقѧѧة الحѧѧضرية تѧѧم تѧѧسليمها 
إلى الهيئѧة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية ولكنهѧا لѧم تمѧنح          

  تصريح التخطيط حتى الآن
  أراضي معتمدة من المجلس البلدي

الملكيѧѧѧѧѧة (الأرض المحيطѧѧѧѧѧة بالمنطقѧѧѧѧѧة الحѧѧѧѧѧضرية   
  )العامة

 1678 42 غرب الجهراء

1732 

 500 500 -- )د(أمغرة   أرض خارج المنطقة الحضرية 2-3
  2250 -- المطلاع ـ أ
  1150 -- المطلاع ـ ب

  75 -- )شمال غرب(ـ الصليبية 
  265 -- )شمال غرب(ـ الشدادية 
) امتداد جنوب غرب(الشدادية 

 )جنوب شرق(الصليبية +
-- 1652 

 

  20 -- )جنوب غرب(ـ الصليبية 

3 

  مدن جديدة
  أراضي تنتمي إلى الملكية الخاصة

  أراضي عامة داخل المنطقة الحضرية
تم تسليمها إلى الهيئة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية ويѧتم          

  تطويرها حالياً
أراضѧѧي عامѧѧة داخѧѧل المنطقѧѧة الحѧѧضرية تѧѧم تѧѧسليمها  
إلى الهيئѧة العامѧة للرعايѧة الѧسكنية ولكنهѧا لѧم تمѧنح          

  تخطيط حتى الآنتصريح ال
 175 -- ةـ أمغر  أراضي معتمدة من المجلس البلدي

5767 

الملكيѧѧѧѧѧة (الأرض المحيطѧѧѧѧѧة بالمنطقѧѧѧѧѧة الحѧѧѧѧѧضرية    4
 Urayfijan  -- 3659  )العامة

3659 

  12980 -- الزور الجديدة
  أرض خارج المنطقة الحضرية 5

 26980 14000 -- الصبية  مدن جديدة
-- 422  
-- 362  
-- 227  
-- 313  
-- 410  
-- 166  
-- 212  
-- 201  
-- 256  
-- 325  
-- 112  
-- 229  

6 

  الصديق C3  أرض آبيرة المساحة داخل المنطقة الحضرية
C4 السلام 
C5 حطين 
C6 الشهداء 
C7 الزهراء 
C8 سيلةالم 
C9 صباح السالم 
C10 الفناطيس 
C11 أبو فطيرة 
C12 ايجالب 
C13 المهبولة 
C14 المنقف 
C15 اشبيلية 

-- 307 
3526 

 44841 المجموع
  محتملة الأرض ال31الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   الطاقات الاستيعابية المقدرة4-4

  الموقع  الملكية

  

  آثافة السكن   المساحة بالهكتار
  )الهكتار/ الوحدة(

الطاقة الاستيعابية 
  )الوحدة(

  الإجمالي 
  )الوحدة(

داخѧѧѧѧѧѧل المنطقѧѧѧѧѧѧة   ملكية خاصة
  ملكية عامة  الحضرية

6203 
2231 

8 
8.5 

49624 
18963 68587 

  ѧة المناطق المحيط
بالمنطقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

  الحضرية

  ملكية عامة
5767 8.5 49019 49019 

خѧѧѧѧѧارج المنطقѧѧѧѧѧة 
  الحضرية

 31101 31101 8.5 3659  ملكية عامة

المѧѧѧѧѧѧدن الجديѧѧѧѧѧѧدة   ملكية عامة
  الصبية والزور

 216000 112000 8 14000  ملكية خاصة

  296120            إجمالي الملكية العامة خارج المنطقة الحضرية
  315083                العامةإجمالي الملكية 
  364707  الإجمالي العام

   الطاقات الاستيعابية المقدرة32الشكل 

  

  )الملكية/ الموقع( تصنيف الأراضي 4-5

  المساحة بالهكتار  الملكية  الموقع
  ملكية خاصة  أرض داخل المنطقة الحضرية

  ملكية عامة
6203 
2231 

 5767  ةملكية عام  ) مواقع7(أرض محيطة بالمنطقة الحضرية 
 3659  ملكية عامة  خارج المنطقة الحضرية عريفجان

 26980  ملكية عامة  المدن الجديدة
 44840    الإجمالي

  )الملكية/ الموقع( تصنيف الأراضي 33الشكل 
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   سكن غير الكويتيين-5

   أنواع سكن غير الكويتيين5-1

   سكن العائلات5-1-1
  قق مستأجرةغالباً ما تعيش الأسر غير الكويتية في ش

   السكن الجماعي5-1-2
السكن الجماعي ويعيѧشون شѧقق أو أمѧاآن العمѧل أو المنѧازل التقليديѧة معظѧم العѧزاب غيѧر الكѧويتيين مѧن                          

  .أصحاب الجنسية الواحدة يعيشون معاً

   العوامل المتضمنة في عرض سكن غير الكويتيين5-2

  سكن العائلات العوامل المؤثرة على 5-2-1
 حجم السكان •
 سط حجم المنزلمتو •
 نسبة العائلات الخاصة •
 الوحدات السكنية شديدة الازدحام •
 )شقق/منازل/فيلا(نوع المسكن  •
 سياسات عرض القوي العاملة غير الكويتية •
 سياسات سكن الشقق الاستثماري •
 متوسط الإيجار آنسبة من داخل الأسر •
 معدل الإنشاء للسكن الاستثماري •

 لجماعي لغير الكويتيين  العوامل المؤثرة في السكن ا5-2-2
 حجم السكان •
 حالة المبنى •
 متوسط عدد الأشخاص لكل وحدة •
 قيم الأرض وإمكانية إعادة استعمالها •
 نسبة السكان في الإقامة الجماعية •
 الوحدات السكنية الخالية •
 الخلفية الاجتماعية لقاطني السكن الجامعي •
 نسبة السكن للخدمة المنزلية •

  ائلات  الوضع الحالي لسكن الع5-3
  نسمة645.894حجم السكان  •
  نسمة211.937عدد أفراد الأسر  •
  وحدة110.491عدد الوحدات السكنية المشغولة  •
  نسمة3.04متوسط حجم الأسرة  •
  وحدة 164.343إجمالي عدد الوحدات السكنية  •
 الوحدة/ أسرة1.92معدل الازدحام الشديد  •
 %63.73نسبة الوحدات السكنية المستخدمة  •
  وحدة53.852سكنية الخالية الوحدات ال •
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طوير وتحديث المخطط الهيكلي الثالث لدولة الكويتت  

 
  العرض والطلب على الإسكان: 3 رقم عملال ورقة 

 

 

 

   الوضع الحالي للسكن الجماعي5-4
  نسمة483.023              حجم السكان  •
  نسمة361.059            حجم السكان المقيمين •

 )خدمة منزلية% 25.02(
  وحدة25513          عدد الوحدات السكنية المشغولة •
 الوحدة/ شخص14.15         متوسط عدد الأشخاص للوحدة السكنية  •
  وحدة433319           الوحدات السكنيةإجمالي عدد •
  وحدة17806            عدد الوحدات الخالية •
 %42.8   نسبة السكن الجماعي إلى الوحدات السكنية لغير الكويتيين •
 %32نسبة الوحدات السكن الجماعي إلى الوحدات السكنية لغير الكويتيين •

   الطلب المستقبلي على السكن5-5

  سكن العائلات 5-5-1

لѧذلك يجѧب   .  أسرة للوحدة غير مقبول لأنѧه مرتفѧع جѧداً    1.92دحام الشديد الحالي الذي يبلغ      إن معدل الاز  
  .الوحدة/ أسرة1.4تخفيضه تدريجياً خلال مدة التخطيط إلى مستوى مقبول يبلغ 

  عدد الوحدات السكنية  الوحدة/ أسرة  تزاحممعدل ال  الأسرعدد   السنة
2005251517 1.92 131000 
2010297423 1.8 165250 
2015343522 1.65 208200 
2020402578 1.5 268385 
2025452992 1.5 301994 
2030492750 1.5 328500 

  سكن العائلات 34الشكل 

  سكن الجماعيال 5-5-2

من العمالة الوافدة التي تعيش في شقق، والباقي       % 74.48يقدر حجم السكان في السكن الجماعي ليشكل        
مѧѧن المقتѧѧرح تخفѧѧيض عѧѧدد    .  الخѧѧدمات المنزليѧѧة ويعيѧѧشون فѧѧي منѧѧازل خاصѧѧة     يعملѧѧون فѧѧي % 25.52

  .الوحدة/ أشخاص8الوحدة إلى / شخص14الأشخاص المقيمين معاً في وحدة سكنية من 
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الأشѧѧѧѧѧѧѧѧخاص فѧѧѧѧѧѧѧѧي    حجم السكان  السنة
  المسكن الجماعي

معѧѧѧѧѧѧѧѧدل الإشѧѧѧѧѧѧѧѧغال   
  الوحدة/شخص

  عدد الوحدات

2010 880241 660004 12 55000 
2020 1197472 897864 10 55000 
2030 1412206 1058872 8 55000 

   سكن المنازل الجماعية35الشكل 
   إجمالي الطلب على الوحدات السكنية الجماعية5-5-3

  وحداتال  السنة
2010 220250 
2020 358171 
2030 460859 

  )إجمالي الطلب على الوحدات السكنية الجماعية (36الشكل 
   معدل الإنشاء5-6

بالرغم من حقيقة وجود أمѧاآن      . يشارك القطاع الخاص فقط في إنشاء الشقق الاستثمارية للسكن الجماعي         
  .فع، فإنه يحقق معدل إنشاء مرت)شقة53851(خالية حالية 

  معدل الإنشاء السنوي  الوحدات المقامة  عدد الوحدات السكنية  السنة
1995 156374 --- --- 
1997 161666 5292 2646 
2000 168524 6858 2286 
2001 173372 4848 4848 
2002 178519 5147 5147 

  )2002 – 1995( معدل الإنشاء للقطاع الخاص 37الشكل 
  يين العرض من سكن غير الكويت5-7
  )الشقق( سكن المنازل الخاصة 5-7-1

 وحѧѧدة سѧѧكنية والتѧѧي يمكنهѧѧا  178519يبلѧѧغ العѧѧرض الحѧѧالي مѧѧن الѧѧسكن الخѧѧاص لغيѧѧر الكѧѧويتيين حاليѧѧاً    
يعنѧي هѧذا زيѧادة فѧي العѧرض فѧي       .  أسرة غير آويتية بتطبيق معدل الازدحѧام الѧشديد     342756استيعاب  

بمعنѧى آخѧر، فѧإن العѧرض يزيѧد          . ة غير آويتيѧة    أسر 103395الوحدات السكنية التي يمكن أن تستوعب       
  .2015 و2010عن الطلب، ويمكن أن يستوعب الأسر غير الكويتية حتى عامي 

   سكن المنازل الجماعية5-7-2

وعѧѧن طريѧѧق تطبيѧѧق .  وحѧѧدة سѧѧكنية43319يبلѧѧغ العѧѧرض الحѧѧالي مѧѧن الѧѧسكن الجمѧѧاعي لغيѧѧر الكѧѧويتيين  
لѧذلك هنѧاك زيѧادة فѧي العѧرض قѧدرها            .  شѧخص  612963معدل الازدحѧام الѧشديد، فينبغѧي أن يѧستوعب           

هنѧاك تقѧدير    .  شѧخص  252000 مسكن لغير الكويتيين الذين يعيشون في وحѧدات جماعيѧة لعѧد              17806
  .2020 ـ 2010بأن هذا العرض الزائد يمكن أن يغطي الطلب حتى بين عامي 
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   الطلب على سكن غير الكويتيين5-8

   سكن العائلات5-8-1

ى الوحѧѧѧѧѧدات الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧ  السنة  الوحدات السكنية
  السكنية

العѧѧѧѧѧѧرض الحѧѧѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧѧن   
  النقص  الزيادة  الوحدات السكنية

2005 131000 178519 47519 -- 
2010 165250 178519 13269 -- 
2015 208200 178519 - - 29681 
2020 268385 178519 - - 89866 
2025 301994 178519 - - 123475 
2030 328500 178519 - - 149981 

  أ سكن المنازل الخاصة-38الشكل 
   السكن الجماعي5-8-2

الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى الوحѧѧѧѧѧدات   السنة
  السكنية

العѧѧѧѧѧѧرض الحѧѧѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧѧن   
  الوحدات السكنية

الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى الوحѧѧѧѧѧدات 
  السكنية الجديدة

2010 55000 43319 11681 
2020 89786 43319 46467 
2030 132359 43319 89040 

  جماعية ب سكن المنازل ال38الشكل 

   إجمالي الطلب على الوحدات السكنية5-8-3

  إجمالي عدد الوحدات  الوحدات السكنية  السنة
   السكن الجماعي  سكن العائلات  

2010 - - 11681 11681 
2020 89866 46467 13633 
2030 149981 89040 239021 

  ج إجمالي الطلب على الوحدات السكنية-38الشكل 

  ة في الطلب على الوحدات السكنية لغير الكويتيين الاتجاهات الجديد5-8-4

يظهѧѧر استقѧѧصاء الوضѧѧع الحѧѧالي وجѧѧود توجѧѧه جديѧѧد فѧѧي طلѧѧب غيѧѧر الكѧѧويتيين باتجѧѧاه العѧѧيش فѧѧي فѧѧيلات     
بѧصرف النظѧر عѧن عѧدم القѧدرة علѧى            . يمكن ملاحظة ذلك بوضوح في منطقة سلوى      ). المنازل الخاصة (

الاسѧتثمار الزائѧد للقطѧاع الخѧاص فѧي مѧشروعات بنѧاء        تحديد حجѧم العѧرض والطلѧب، فيؤآѧد هѧذا الاتجѧاه           
  .الشقق والذي يثبت بدوره أن ذلك الاستثمار من المحتمل أن لا يكون مجزياً آالعادة

لѧѧم يѧѧتم اآتѧѧشاف نقѧѧص فѧѧي  .  الخاتمѧѧة العѧѧرض يزيѧѧد عѧѧن الطلѧѧب علѧѧى أنѧѧواع الѧѧسكن لغيѧѧر الكѧѧويتيين  5-9
عѧين الاعتبѧار الاتجѧاه الجديѧد للطلѧب مѧن قبѧل غيѧر                الاستثمار في مباني الشقق وبصفة خاصة عند الأخذ ب        

الكѧѧويتيين للعѧѧيش فѧѧي فѧѧيلات، ومѧѧع ذلѧѧك يلѧѧزم بѧѧذل جهѧѧود جѧѧادة لتخفѧѧيض معѧѧدل الازدحѧѧام الѧѧشديد الحѧѧالي   
وآذلك متابعة السياسة الحالية التي تسمح بتغيير تراخيص التنمية السكنية من إنشاء الفيلات الخاصѧة إلѧى                 

  .مباني شقق استثمارية
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  لخلاصةا -6

   تقرير الطلب على السكن6-1

  السكن الجماعي  سكن العائلات  سكن الكويتيين  السنة  سكن غير الكويتيين
2005 82541 --  
2010 109582 -- 11360 
2015 157055 28681  
2020 211042 98866 46146 
2025 291180 123450  
2030 335452 149981 88719 

  لى سكن الكويتيين الطلب المقدر ع39الشكل 

   تقدير الطلب على الأرض6-2
   سكن الكويتيين6-2-1
   احتمالات الطلب على الأرض-1

  المساحة بالهكتار
 8الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة   الوحدات المطلوبة  السنة

  هكتار/وحدات
 10الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

  الهكتار/وحدات 
 12الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

  الهكتار/وحدة
2005 82541 10317 8254 6878 
2010 109582 13697 10958 9131 
2015 157055 19631 15705 13088 
2020 211042 26380 21104 17586 
2025 291180 36397 29118 24265 
2030 335452 41931 33545 27954 

  أ احتمالات الطلب على الأرض -41الشكل 
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)2030 ـ 2005( عدد الوحدات التي سيتم إنشاؤها 40الشكل   
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     الطلب المتوقع على الأرض-2

الهكتار سوف يѧستمر تطبيقهѧا فѧي المѧستقبل          / تِ وحدا 8من المتوقع أن الكثافات الحالية المطبقة التي تبلغ         
الهكتѧار، أي لمѧدة     /  وحѧدات  10بعد ذلك ينبغي أن تصل إلى       ) 2010حتى  ( سنة قادمة    15ولمدة حوالي   

-2020(فѧي المراحѧل اللاحقѧة مѧن برنѧامج الإسѧكان             . 2020-2010العشر سنوات القادمѧة بѧين عѧامي         
يوضح الجدول التѧالي    . الهكتار/ وحدة 12أي تصل إلى    يتوقع وجود زيادة إضافية في الكثافات،       ) 2030

  .هذا المفهوم

الطلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى    السنة
  الوحدات

نطѧѧѧѧѧاق المѧѧѧѧѧساحات    المساحة بالهكتار  الكثافة المتوقعة
  المطلوبة

2005 82541 8 10317 10317-6978 
2010 109582 8 13697 13697-9131 
2015 157055 10 15705 19631-13088 
2020 211042 10 21104 26380-17586 
2025 291180 12 24265 36397-24265 
2030 335452 12 27954 41931-27954 

  ج الطلب المتوقع على الأرض-41الشكل 
   احتمالات الطلب على الأرض على مدار الزمن-3

  الاحتمال الخامس  الاحتمال الرابع  الاحتمال الثالث  الاحتمال الثاني  الاحتمال الأول  السنة
2005 68484 5235 5276 4853 4659 
2010 68484 5235 5276 4853 4659 
2015 2008 5235 5276 4853 4659 
2020 5399 5399 5276 4853 4659 
2025 3161 3161 3161 4853 4659 
2030 3689 3689 3689 3689 4659 

  مدة المخططد احتمالات الطلب على الأرض على مدار -41الشكل 

  أنه من المتوقع تحقѧق الاحتمѧالين الثѧاني والثالѧث، يلبѧي هѧذان الاحتمѧالان الطلѧب         من خلال خبرتنا نشعر   
  . وهما يقتربان من أرقام الطلب2015 و2005على المدة بين عامي 

 
  ـ ب الطلب على الأرض لسكن الكويتيين41الشكل 
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   التوصية-4

ينبغѧي أن يكѧѧون العѧرض مѧѧن الأرض فѧي الوقѧѧت الحاضѧѧر قѧادراً علѧѧى خلѧق التѧѧوازن مѧع الطلѧѧب المتوقѧѧع       
اسѧتخدام الأراضѧي المحيطѧة بالمنطقѧة        . وقف ذلك على إنѧشاء المѧدن الجديѧدة         يت 2030للتاريخ المستهدف   

الحضرية والأراضي المتوقعة خارجها طالما أن العرض من الأرض داخلهѧا لا يمكѧن أن يحقѧق التѧوازن                   
  . يعرض الجدول التالي الطلب المستقبلي على الأرض2005في العرض حتى سنة 

  المساحة بالهكتار  السنة
2005 10317 
2010 3380 
2015 2008 
2020 5399 
2025 3161 
2030 3689 

  هـ الطلب المتوقع على الأرض - 41الشكل 
   سكن غير الكويتيين 6-3

  سكن العائلات 6-3-1

  المساحة بالهكتار
  آثافة  )عدد الوحدات(الطلب   السنة

40 
  هكتار/وحدة

  آثافة
45 
  هكتار/وحدة

  آثافة
50 
  هكتار/وحدة

2005 -- -- -- -- 
2010 -- -- -- -- 
2015 29686 742 659 593 
2020 89866 2246 1997 1797 
2025 123475 3086 2743 2469 
2030 149981 3749 3332 2999 

  سكن العائلاتأ  - 42الشكل 

 
لسكن العائلات ـ ب الطلب على الأرض 42الشكل    
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   السكن الجماعي6-3-2

  عدد الطلب الوحدات  السنة  المساحة بالهكتار
 الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 70
  الهكتار/وحدة

 75الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الهكتار/ وحدة

 80الكثافѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الهكتار/وحدة

2010 11360 162 151 142 
2020 46146 659 615 576 
2030 88719 1267 1183 1109 

  )السكن الجماعي(أ الطلب على الأرض لسكن غير الكويتيين  - 43 الشكل 

   الطلب المتوقع على الأرض من سكن غير الكويتيين6-3-3

 80-50، وأن الكثافѧات بѧين       2010لمرتفعة الحالية سيستمر تطبيقها حتى سѧنة        من المتصور أن الكثافة ا    
 مѧѧن المتوقѧѧع أن تѧѧنخفض الكثافѧѧات بحيѧѧث  2020 و2010وحѧѧدة علѧѧى الهكتѧѧار سѧѧوف تنطبѧѧق علѧѧى سѧѧنة  

 وحѧدة فѧي الهكتѧار بنѧاء علѧى ذلѧك يقѧدر الطلѧب علѧى الأرض علѧى النحѧو            75 إلѧى   45/50تصل ما بѧين     
  :التالي

  
  الإجمالي  السكن الجماعي  لاتسكن العائ  السنة
2005 -- -- -- 
2010 -- 142 142 
2015 659 383 1042 
2020 1667 615 2612 
2025 308 963 4049 
2030 3749 1267 5016 

   الطلب المتوقع على الأرض لسكن غير الكويتيين44الشكل 
  

 
)السكن الجماعي( ـ ب الطلب على الأرض لسكن غير الكويتيين 43الشكل   
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   إجمالي الطلب على الأرض6-4
  .لي إجمالي الطلب على الأرض من السكن للكويتيين وغير الكويتييناستناداً إلى التقديرات أعلاه، فيما ي

  الإجمالي  سكن غير الكويتيين  سكن الكويتيين  السنة
2005 10317 -- 10317 
2010 13697 142 13839 
2015 15705 1042 16747 
2020 21104 2612 23716 
2025 24265 4049 28314 
2030 27954 5016 32970 

  إجمالي توقعات الطلب على الأرض أ -45الشكل 
  
  

  المساحة بالهكتار  السنة
2005 10317 
2010 3522 
2015 2908 
2020 6969 
2025 4598 
2030 4656 

   توقعات الطلب على الأرض في زمن المخطط46الشكل 
  
  

 
  ب إجمالي توقعات الطلب على الأرض- 45الشكل 
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   المتاحةيضا الطاقة الاستيعابية للأر6-5

   المتاحةيضا الأر6-5-1

  لإجماليا  المساحة  الموقع  الأرض
   متفرقة داخل المناطق الحضرية-  ملكية خاصة

   مواقع آبيرة-
2677 
3526 

  
6203  

  سلمت إلى الهيئة العامة للرعاية السكنية  ملكية عامة
 المجلس البلدي

 محيط المنطقة الحضرية
  خارج المنطقة الحضرية

1731 
500 

5767 
3659 

 

  
  
  
  

11657  
  20538      الإجمالي

  الجديدة الزور   المدن الجديدة
  الصبية

12980  
14000  

26980  
44840  

  أ الأرض المتاحة - 47الشكل 

   نوع الطلب على الأرض6-5-2

مѧن إجمѧالي الطلѧب علѧى الأرض        % 10تحليل الطلب على الأرض لسكن لغيѧر الكѧويتيين يѧشكل حѧوالي              
  :يعني ذلك أن. للسكن

 .ر هكتا4484% = 10×44840الطلب على الأرض لسكن غير الكويتيين هو  •
  . هكتار40356% = 90×44840الطلب على الأرض لسكن الكويتيين هو  •

  ـ توازن ) العرض ـ الطلب( الطاقة الاستيعابية لأراضي الملكية العامة 6-5-3
لا يѧѧѧزال العѧѧѧرض والطلѧѧѧب  . (، قѧѧѧد يبѧѧѧدأ ظهѧѧѧور الѧѧѧنقص فѧѧѧي الأرض 2020مѧѧѧع بدايѧѧѧة  •

 ).متوازنين
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  ـ ب الأرض المتاحة47الشكل 
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قѧد يѧوازن الطلѧب بحلѧول سѧنة          الأرض   2005سوف يظهر النقص الحاد نفسه بعѧد سѧنة           •
2005. 

  .أراضي الملكية الخاصة تزيد آثيراً عن الطلب على استثمار مباني الشقق •
  . لاستيعاب الطلب الزائد2025يلزم الإسراع بمعدل تنمية المدن الجديدة قبل  •
، لѧѧن تحقѧѧق أراضѧѧي الدولѧѧة المتاحѧѧة التѧѧوازن فѧѧي الѧѧنقص الѧѧذي قѧѧد 2020مѧѧع بدايѧѧة سѧѧنة  •

 .تاريخيظهر في ذلك ال
. من العاجل بدء دراسة للمفاهيم الجديѧدة للعѧرض مѧن الأرض خѧارج المنطقѧة الحѧضرية          •

 .إن ذلك يمكن أن يفتح آفاقاً جديدة للتجمعات العمرانية
من العاجل تحديد نظم جديد من شأنها تشجيع القطاع الخѧاص علѧى الاسѧتثمار فѧي مجѧال             •

 .السكن الخاص
  منطقة الحضرية  الطاقة الاستيعابية لأراضي ال5-6-4

  :عند مقارنة الطالب على الأرض داخل المنطقة الحضرية، يتضح الآتي
الطاقة الاسѧتيعابية الممكنѧة للوحѧدة الѧسكنية فѧي الأرض التѧي تقѧع داخѧل المنطقѧة الحѧضرية موضѧحة فѧي                          

  :الجدول التالي

الوحѧѧѧѧѧدات الѧѧѧѧѧسكنية فѧѧѧѧѧي   الوحداتآثافة 
  %100الأراضي العامة 

الوحѧѧѧѧѧدات الѧѧѧѧѧسكنية فѧѧѧѧѧي 
اضѧѧي الملكيѧѧة الخاصѧѧة   أر

90%  
  )بالوحدة(الإجمالي 

8 17848 44661 62509 
10 22310 55826 78137 

  أ الطاقة الاستيعابية الممكنة للوحدة السكنية للأرض داخل المنطقة الحضرية-48الشكل 

يقѧѧدم الجѧѧدول التѧѧالي الافتѧѧراض الأساسѧѧي للطلѧѧب المرحلѧѧي علѧѧى الوحѧѧدات الѧѧسكنية خѧѧلال مѧѧدة المخطѧѧط      
  ).2030حتى التاريخ المستهدف (المنقحة 

  عدد الوحدات المتوقع
القطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاع   معدل الازدحام  السنة

  العام
القطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاع 

  الخاص

  الإجمالي

2005 1.1 5000 500 5500 
2010 1.1 20000 3000 23000 
2015 1.1 20000 6750 26750 
2020 1.1 20000 11750 31750 
2025 1.08 20000 15500 35500 
2030 1.08 20000 20000 40000 

   ب افتراض الطلب المرحلي-48الشكل 

  سكن الشقق الاستثمارية •
مѧѧن إجمѧѧالي % 10باعتبѧѧار أن الأرض الخاصѧѧة بمبѧѧاني الѧѧشقق الاسѧѧتثمارية لا تتجѧѧاوز  

 وحѧدة   40ة، وأن متوسط الطاقѧة الاسѧتيعابية للمѧسكن يبلѧغ مѧا بѧين                أرض الملكية الخاص  
 وحѧدة للهكتѧار، إذا فѧإن الطاقѧة الاسѧتيعابية          60 وحѧدة للهكتѧار؛ أي حѧوالي         80للهكتار و 

 37200للمنطقѧѧة الحѧѧضرية الخاصѧѧة بالѧѧشقق الاسѧѧتثمارية لغيѧѧر الكѧѧويتيين تقѧѧدر بعѧѧدد       
  .وحدة
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 مع الأرض المتاحة لهذا النѧوع مѧن التنميѧة           بمقارنة الطلب على السكن الخاص للكويتيين      •
فѧѧي المنطقѧѧة الحѧѧضرية، فمѧѧن المتوقѧѧع أن الطاقѧѧة الاسѧѧتيعابية لѧѧن تفѧѧي بالطلѧѧب بعѧѧد سѧѧنة     

2010.  
 بمقارنة الطلب على سكن الѧشقق لغيѧر الكѧويتيين مѧع الأراضѧي المتاحѧة فѧي المنطقѧة                     -3 •

  .2020عد سنة الحضرية، فمن المتوقع أن الطاقة الاستيعابية لن تفي بالطلب ب
 من المتوقع أن مشكلة ندرة الأراضي داخѧل المنطقѧة الحѧضرية سѧتتفاقم أآثѧر بحلѧول                 -4 •

  .2010سنة 
 مѧѧن المتوقѧѧع آثافѧѧة الѧѧسكان ستѧѧستمر فѧѧي الزيѧѧادة نتيجѧѧة للزيѧѧادة فѧѧي نѧѧسبة المѧѧساحة         -5 •

  .الأرضية، والبطء في توفير الأرض للتنمية السكنية خارج المنطقة الحضرية
 أن المضاربة على الأراضي سوف تظهر في المستقبل القريب وستنتشر            من المتوقع  -6 •

سѧوف يѧؤثر ذلѧك بѧشدة علѧى سѧوق العقѧارات والѧذي سѧوف                  . بشدة في المنطقة الحضرية   
  .يضع بدوره ضغط الطلب الإضافي على الهيئة العامة للرعاية السكنية

• 7-   ѧѧل المنطقѧѧة داخѧѧيجد طريقѧѧق سѧѧر المتوافѧѧسكن غيѧѧوع الѧѧع أن نѧѧن المتوقѧѧضرية  مѧѧة الح
  .الأمر الذي سيؤدي إلى مشكلة اجتماعية وبيئية

   دور الهيئة العامة للرعاية السكنية6-6

الهيئة العامة للرعاية السكنية هي الوآيل الرئيѧسي لتѧوفير الѧسكن للكѧويتيين ينبغѧي عليهѧا           •
  .إقرار السياسات التالية لتعزيز قدرتها على عرض الوحدات السكنية

قطاع الخاص في تنفيذ برنامج إسكان إضѧافي وبѧذلك يѧزداد معѧدل            تعزيز دور مشارآة ال    •
  .الإنشاء

توظيف الوسائل التي ستدعم طموحات الهيئة العامة للرعاية السكنية في تطوير البѧرامج              •
 .التي ستوازن بين العرض والطلب

دراسة إضافية للكثافة السكانية من أجل زيادة فاعلية استعمال الأراضي وتخفѧيض تكلفѧة               •
 .اء الوحدةإنش

 .دراسة إضافية لمعايير التخطيط من أجل زيادة فاعلية استعمال الأراضي •
دراسѧѧة إضѧѧافية للطѧѧرق والأدوات اللازمѧѧة لتحѧѧسين معѧѧدلات الإنѧѧشاء ومعѧѧدلات تحقيѧѧق       •

 .الأهداف
 دور القطاع الخاص •
ينبغي على آافة الجهات والهيئѧات العامѧة المѧشارآة فѧي قطѧاع الإسѧكان أو المرتبطѧة بѧه              •

تبتكѧѧر وسѧѧائل وسياسѧѧات فعالѧѧة لتѧѧشجيع مѧѧشارآة القطѧѧاع الخѧѧاص مѧѧن حيѧѧث شѧѧرآات   أن 
  .الخ..الاستثمار والمقاولات وشرآات الإدارة، 

 :السياسات المقترحة لتعزيز فاعلية وآفاءة قطاع الإسكان •
  .وضع سياسات لتوفير الحوافز لمشارآة القطاع الخاص في سوق العقارات السكنية •
ال الѧѧشراآة بѧѧين الهيئѧѧة العامѧѧة للرعايѧѧة الѧѧسكنية والقطѧѧاع     وضѧѧع سياسѧѧات لتѧѧسهيل أشѧѧك   •

 .الخاص
وضѧѧع سياسѧѧات تفѧѧتح طرقѧѧاً جديѧѧدة للتمويѧѧل والتѧѧي تѧѧشتمل علѧѧى حѧѧوافز الاسѧѧتثمار فѧѧي         •

 .مشروعات التنمية السكنية
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 .وضع سياسات لجذب الاستثمار في تنمية المدن الجديدة •
مѧا يتعلѧق مجѧالات الاسѧتثمار        وضع سياسات في مجال وسѧائل الإعѧلام والإعѧلام العѧام في             •

 .في الأراضي والتنمية السكنية التي يمكن أن تؤدي إلى جذب الاستثمار
وضع سياسات لتدعيم المرونة في استعمالات الأراضي داخل المنطقѧة الحѧضرية والتѧي               •

 .قد تؤدي إلى رفع العرض من شكل السكن الخاص
ع الخѧѧاص فѧѧي التجمعѧѧات  وضѧѧع سياسѧѧات مѧѧن شѧѧأنها تعزيѧѧز دور أآبѧѧر لاسѧѧتثمار القطѧѧا     •

 .الخ..العمرانية الجديدة من حيث الأنشطة الاقتصادية والتنمية السكنية والنقل 
وضع سياسات طويلة المدى من شأنها تعزيز ضوابط تعديل شكل الطلѧب علѧى الإسѧكان             •

مѧѧن الكѧѧويتيين مѧѧن فѧѧيلات أو منѧѧازل إلѧѧى شѧѧقق باسѧѧتخدام وسѧѧائل الإعѧѧلام لتغييѧѧر الѧѧسمات 
  .لثقافية الحالية المرتبطة بنوع السكن بصورة تدريجيةالاجتماعية وا
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   الوسائل المقترحة للتنفيذ-7

  :من خلال الدراسة أعلاه، تم استنتاج عوامل معينة لها تأثير آبير على الإسكان في الكويت وهي
  توافر الأرض  •
 الجهات المنفذة والمسؤولة عن الإسكان •
 معدلات الإنشاء •
 الاستثمار/التمويل •

  وافر الأرض ت7-1

توجيه آافѧة الجهѧود لتѧوفير الأرض الѧسكنية خѧارج المنطقѧة الحѧضرية ممѧا يحѧافظ علѧى                       •
سѧѧهولة وفاعليѧѧة الوصѧѧول إلѧѧى المنطقѧѧة الحѧѧضرية، وخѧѧدمات ذات جѧѧودة عاليѧѧة وفѧѧرص    

  .عمل حيثما لا توجد أي قيود
 ليس من المعقѧول أو الاقتѧصادي بعѧد الآن توجيѧه الجهѧود نحѧو تطѧوير المنѧاطق الѧسكنية                      •

داخѧѧل المنطقѧѧة الحѧѧضرية أو المنطقѧѧة المحيطѧѧة بهѧѧا مباشѧѧرة طالمѧѧا أن الطاقѧѧة الاسѧѧتيعابية 
  .لبنيتها الأساسية تصل إلى حدودها

توجيѧѧه الجهѧѧود نحѧѧو اسѧѧتبدال الاسѧѧتعمالات غيѧѧر المتوافقѧѧة وغيѧѧر الاقتѧѧصادية للأراضѧѧي     •
  .داخل المنطقة الحضرية

  ).رسمي، مثل العششبعض المواقع الصناعية المتردية والإسكان غير ال( •
تشجيع الملكية الخاصة للأراضي داخل المنطقة الحضرية للاسѧتفادة مѧن أرضѧها لخطѧط                •

الإسكان للكويتيين مѧن خѧلال سياسѧات محفѧزة مثѧل تѧسهيل القѧروض وتخفѧيض معѧدلات                    
، والѧسياسات التѧي   )الاستعمال المخѧتلط / نسبة المساحة الأرضية(الفائدة وضوابط التنمية   

  ).مدارك الضواحي/أسماء الشوارع(بالانتماء ووجاهة الأفراد تشجع الإحساس 
  تغييرات السلطة •

  .الإعفاء الضريبي لمدة زمنية معينة ومحدودة لتطبيق المذآورة في أوقات معينة •
  فرض الضرائب على المواقع الخالية •
  في سياق دراسة الجدوى •
  .نسبة أراض الوقف بعد تطوير خطة الإسكان •
الطويل للاستخدام المحدد والمربح فѧي نطѧاق خطѧة الإسѧكان     الاحتكار أو الإيجار   •

 ).الخ/ الصناعي/ الاستعمال التجاري(
 .احتكار أحد الخدمات أو المرافق لطوري خطط الإسكان •
 .وسائل بديلة للتمويل بمعدل فائدة أو وقت السداد •
تطوير علاقة أفضل بين آافة الهيئات والمؤسسات المѧشارآة فѧي التنميѧة الѧسكنية              •

 .تحديد نطاق النفوذ للتخلص من التداخلو
تحديد دور الدولѧة فѧي العѧرض مѧن الأرض سѧواء فѧي شѧكل مجتمعѧات جديѧدة أو                       •

  .مواقع آبيرة داخل المدن الجديدة أو قسائم الأرض لتوجيه المستخدم
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   في الإستثمار العقاري دور الدولة49الشكل 

   معدلات الإنشاء7-2
 في التنمية السكنية لزيادة معدل الإنشاء وذعن عن طريѧق اقتѧراح أي               جذب القطاع الخاص للمشارآة    -1

  :من أو جزء من البدائل التالية
تطوير المدن الجديدة بالكامل من قبل القطاع الخاص المحدد، بينما يكون دور الدولة هو               •

وضѧѧع الهѧѧدف والموقѧѧع واسѧѧتعمالات الأراضѧѧي ومراقبѧѧة التنميѧѧة والقاعѧѧدة الاقتѧѧصادية         
الحѧѧافر الخѧѧاص بهѧѧذا البѧѧديل   .لجѧѧدول والعلاقѧѧة مѧѧع جهѧѧات التنميѧѧة العمرانيѧѧة   ودراسѧѧات ا

  :للقطاع الخاص هو
  .قروض طويلة الأجل 
 معدل فائدة منخفض 
 تخصيص جزء من استعمالات الأراضي للمطور 
 .تخصيص جزء من الخدمات أو المرافق في صورة إيجار لمدة محددة للمطور 

ناسب لتعزيز دور القطاع الخاص في الاستثمار في قطاع         إنشاء هيئة لديها السلطة والهيكل الم      •
  .التنمية العمرانية والتي سيكون لها ممثلين نشطاء في آافة القطاعات المشارآة

 توفير أراضي آبيرة للاستثمار العقاري

 قسائم للاستثمار المباشرة

   دور الدولة

  القومي  شاء مدن جديدةإن

  الإقليمي

 المحلي

 

 الدولة

 
باقي الجهات 
 المسؤولة بالدولة

 

هيئة مختصة لتنمية 
 الأراضي

 جهة مختصة جهة مختصة جهة مختصة

   الهيئة المقترحة لإدارة التنمية50الشكل 
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 جهات التنمية

 إعداد المشاريع

اختيار الموقع في سياق 
الخطة الإستراتيجية 
 الطبيعية للدولة

  الدولة

 تأهيل المستثمرين

جدوىالدراسات

إختيار المستثمر

التمويل / التسويق 
الجوانب القانونيةو  

أدوات التحكم في التنمية 
 العمرانية

 جهات التمويل

 مواقع الأراضي الفضاء

 دراسات الجدوى

 المراجعة والإعتماد

 التنفيذ

عروض الأراضي مع المرافق 
الأساسية والبنية

 )غير مخطط(مكان خالي  / موقع

 الشرط المرتبط بالتنفيذ
  والتمويل

إعداد المشروع واختيار جهة 
الإنشاء

تنفيذال  المراجعة والاعتماد 

 دراسة الجدوى

  إعداد واعتماد الخطة 
 )في سياق ضوابط التنمية(

 التنفيذ

  ل مع المستثمرين الطرق البديلة للتعام52الشكل 

   الهيكل التنظيمي للعلاقة المقترحة بين الدولة والقطاع الخاص51الشكل 
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إعѧѧداد خطѧѧة تحتѧѧوي علѧѧى مفهѧѧوم تمهيѧѧدي لتنميѧѧة المجتمعѧѧات العمرانيѧѧة خѧѧارج المنطقѧѧة      •
فѧي  . متѧوازن للتنميѧة   الهدف من ذلك هو تحقيق شكل       . الحضرية بطريقة متكاملة ومنسقة   

سياق رؤية شاملة ينبغѧي أن تѧؤدي إلѧى بѧزوغ موجѧة مѧن المجتمعѧات العمرانيѧة الجديѧدة                      
ذات الخѧѧصائص المتميѧѧزة، وهيكѧѧل تنميѧѧة مѧѧرن، ينبغѧѧي أن يѧѧوفر ذلѧѧك تنѧѧوع المجتمعѧѧات   

  .حيث أنها تعتمد على أنشطة بديلة جذابة وبالتالي توفر فرص عمل ستجذب السكان
رة الحجم يمكن الوصول إليها نسبياً من المنطقة الحѧضرية علѧى أن   إقامة مجتمعات صغي  •

منѧѧاطق خѧѧضراء آبيѧѧرة، مرآѧѧز للتميѧѧز، قابليѧѧة      (تكѧѧون ذات مѧѧستويات جاذبيѧѧة متميѧѧزة    
 .وذلك لتخفيض آبح الحرآة خارج المنطقة الحضرية) وصول عالية

   التمويل 7-3

ة والتي ستضمن معدلات أعلѧى      تكبير الميزانية المصرح بها للهيئة العامة للرعاية السكني        •
  .في التنفيذ

تنويع الوآالات والجهات المشارآة في تمويل التنمية الѧسكنية وذلѧك لتѧوفير اختيѧار أآبѧر               •
  .لإدارة مشروعات التنمية العمرانية وملاك القطاع الخاص

إقامة وآالة تمويل تمنح سѧلطة فѧرض الѧضرائب عنѧد تطبيѧق ضѧوابط التنميѧة وتѧصاريح                  •
  .خال..التنمية 

   التعامل مع الخصائص المؤسسية والاجتماعية4-7

إن الثقافة والعادات الاجتماعية والإطارات المؤسѧسية التѧي تنѧشأ فѧي المجتمعѧات هѧي فѧي غايѧة الѧصعوبة                      
لتغييرها لأنها تعتمد على عوامل ومعتقدات تاريخية، من الضروري بѧدء بѧرامج لتعѧديل مفѧاهيم وعѧادات                   

ئل الإعلام وذلك لشرح حجم المشكلة وآيف يمكن للكويتيين المѧشارآة فѧي   الأفكار والطلب من خلال وسا  
وضѧع الإطѧار القѧانوني والتѧشغيلي الѧذي      .  عملية الحѧصول علѧى منѧزل دون الإضѧرار بمؤسѧسات الدولѧة           

  . يمكن أن يثبط من همة المتقدمين الذين لا يستحقون الرعاية السكنية أو إساءة استخدام النظام
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  الاختصارات
ABS  خطة طرق حافلات يمكن الوصول لها  
AGT  طرق عبور آلية  
ASA  ملخص الإحصاء السنوى  
ATC  التحكم فى حرآة مرور المنطقة  
Cso مكتب إحصاء مرآزى  

Cu.m/d متر مكعب فى اليوم  
DMC مرآز متابعة البيانات  

Dwel  منزل  
Dw / ha منزل فى الهكتار  

EIA تقييم الأثر البيئي  
EPA  الهيئة العامة للبيئة  
EPC مجلس حماية البيئة  
EPD إدارة حماية البيئة  
FAR  نسبة المساحة الأرضية  
F/V  أسرة فى الوحدة  

GDP  إجمالى الناتج المحلى  
GIS نظام المعلومات الجغرافية  

GSM النظام العالمى للهواتف النقالة  
HECT هكتار  

IMF صندوق النقد الدولى  
KISR لبحث العلمى معهد الكويت ل  

KMPP1  1997(المراجعة الأولى للمخطط الهيكلى لدولة الكويت(  
KMPP2  1983(المراجعة الثانية للمخطط الهيكلى لدولة الكويت(  

3KMP  1997(المخطط الهيكلى الثالث لدولة الكويت (  
3KMPR  2003(المراجعة الأولى للمخطط الهيكلى الثالث لدولة الكويت(  

KMA رية الكويتية المنطقة الحض  
KM2  آيلو متر مربع  
KOC شرآة نفط الكويت  
KTC  شرآة الاتصالات الكويتية  
LCD  لتر للفرد فى اليوم  
MA المنطقة الحضرية  

MEW  وزارة الكهرباء والماء  
MLD مليون لتر فى اليوم  
MOC وزارة المواصلات  
M.P متر لكل شخص  

MOD  وزارة الدفاع  
MOF وزارة المالية  
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MOH الصحة وزارة   
MOI  وزارة الداخلية  

MOP  وزارة التخطيط  
MPW وزارة الأشغال العامة  

MTSC  شرآة نظم الهواتف النقالة  
MW ميجاوات  

NHA الهيئة القومية للإسكان  
PAAET الهيئة العامة للتعليم المتقدم والتدريب  

PAAF الهيئة العامة لشئون الزراعة والثروة السمكية  
PACI معلومات المدنية الهيئة العامة لل  
PAIA الهيئة العامة للمناطق الصناعية  

PAHW  الهيئة العامة للرعاية السكنية  
PEHP المؤسسة العامة لبرامج الإسكان  

PIIT شخص فى الهكتار  
PPTL تخطيط وتقسيم الأراضى الصناعية  

ROPME المنظمة الإقليمية لحماية البيئة البحرية  
PS  محطة ضخ  

SAA يبةهيئة منطقة الشع  
SCADA  التحكم فى النظم واآتساب البيانات  

SQM المخطط الهيكلى الصحى  
SMP المخطط الهيكلى الصحى  
STP وحدة معالجة مياه الصرف  
TEC شرآة المشروعات السياحية  
TEU  وحدة مكافئة لعشرين قدم  
TSE دفق مياه الصرف المعالجة  
WP  للدراسة القطاعية(ورقة عمل (  

WWTW ياه الصرف أعمال معالجة م  
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  فـــــــــــــريق العمـــــــــــــــل

  
  

  مستشـــــــــــار المخطط الهيكلــــــي  بلــــــــدية الكويت
      

  وشرآاه   آولين بوآانون بالتعاون مع المجموعة الهندسية الكويتية  

    

  

  

  
  مدير عام المجموعة الهندسية الكـويتية  عثمــــــان الراشد.      م  ـــديةمدير عـــــــــــام البلـــــــــــــــ  محمد عيد النصار.  م
  مدير عام مكتب آولين بوآانون وشرآاه  مالـــكوم بوآانون.      م    
  مــدير مكتب المجموعة الهندسية الكويتية  صلاح سلامـــــــة.      م    
        
  ,مـــــــــــــــــــدير المشـــــــــــــــــــروع  عمرو مــــــردان .  م.  د  نائب المدير العام لشئون التنظـــــيم  أحمـــــــد الصبيح.  م

  ومخــــــــــــطط عمـــــــــــــــــــــــــراني
  ــــــــــــــق عام المشــــــــــــــروعمنســ  غســـــان غندور.      م  مدير إدارة المخطط الهيكــــــــــــلي  رضا المــــــتروك.  م
  مستشـــــــــــار وآبير المخططـــــــــــين  محمد عـزت نبيه.  م.د.أ  نائب مدير إدارة المخطط الهيكـــلي  سعد المحـــــيلبي.  م
  ـــرانيورئيس فريق التخطيط العمـــــــــ    مساعد مدير إدارة المخطط الهيكلي  سبيكة الخـــــــالد.  م
  مستشار ورئيس فريق دراســــــــــــــات   نيكولاس بيرسي.      م  مساعد مدير إدارة المخطط الهيكلي  نزار الصــــــــايغ.  م
  المــــــــــــــرور  والمواصــــــــــــــــلات    مراقب البيئة والمباني التاريخــــية   منال العمــــــران.  م
  خــــــــــــــــــبير تخــــــــــــــــــــــــــطيط  تيري إسكتشــــل.      م  )ـــــــــروع للبلدية مدير المشـــــ(   
  خــــــــــــــــــبير الإســـــــــــــــــــــــــكان  فيصـــــل حواس.  م.  د  مراقب النقل والخدمــــــــات العامة  سوســـــن البناي.  م
  مخـــــــــــــــــــطط عمـــــــــــــــــــــراني  وائـــــــــــل نبيه.  م.  د  مراقب التخطيط العمـــــــــــــــراني  ــاهينقتيبة الشـــ.  م
  ـكانخــــــــــــــــــبير الســـــــــــــــــــــــــ  أحمـــد إسـماعيل.  د.  أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  مصطفي راضــي.  م
  خــــــــــــــــــبير الإقتصـــــــــــــــــــــــاد  روجـــــــــر بون.       أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  إيمان قـــــادوس.  م
  ــــــــــــــــــــــوانئخــــــــــــــــــبير المــ  بهـــاء شـرنوبي .  م.د.أ  مستشار تخطيط عمــــــــــــــــراني  محسن خـــــــالد.  م
  خــــــــــــــــــبير البيئة وتنسيق الحـدائق  حاتــــــــــــم نبيه.  م.  د    
  خــــــــــــــــــبير إقتصــــــــــــاد مروري  ستيوارت فريمان.      م    
  مخطط مــــــــــــــــرور ومواصــــــــلات  ستيف هولــــمان.      م    
  مخطط مــــــــــــــــرور ومــــــــواصلات  جراند ديفيدسـون.   م       
  خبير النمــــــــــــــوذج المــــــــــــروري  ديفيد ســــــــــيدل.      م    
  دراســـــــــــــــــات بنية تحـــــــــــــــتية  صبري زخــــاري.      م    
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